WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, 28 czerwca 2023 1.

AP-2.7840.121.2023 .EJ(1)

DECYZJA

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 2 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2023 poz. 775) zwanej dalej k.p.a. w zwigzku z art. 82 ust. 3 ustawy
z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682) zwane;j dalej Prawo budowlane, po
rozpatrzeniu odwolania Gminy Drawno reprezentowanej przez Justyng Markowicz, od decyzji
Starosty Choszczeriskiego z 6 maja z 2023 r. znak AB.6740.1.54.1.2023.ALD odmawiajqcej
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowg obejmujqcego budowe
sieci wodociggowej z przylgczami, budowg sieci kanalizacji sanitarnej z przylgczami oraz budowe
ulicy (drogi) do realizacji na terenie dziatek nr ewid. 22/11, 22/12, 23 i 24/13, obreb 0006 m.

Drawno,

orzekam
uchyli¢ w calosci decyzje Starosty Choszezenskiego z 6 maja z 2023 r.
znak B.6740.1.54.1.2023.ALD
i
na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 Prawa budowlanego oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z 1 marca 2023 r.,
zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla
Gminy Drawno
z siedzibg przy ul. Koscielnej 3
73-220 Drawno

obejmujgcy:
budowe sieci wodociagowej z przylaczami, sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczami wraz
z droga dojazdows (wewnetrzng), na terenie dzialek nr ewid. 22/11, 22/12, 23 i 24/13, obr¢b

0006 m. Drawno

autor projektu:
mgr inz. Justyna Markowicz — upr. bud. nr WKP/0125/POOS/07 w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych 1
kanalizacyjnych do projektowania bez ograniczefi. Wpisana na list¢ Wielkopolskiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr WKP/1S/0451/07,
z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:

1. przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42 ustawy

Prawo budowlane:
1.1. zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
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1.2. w przypadku budowy lub wykonywania rob6t budowlanych okreslonych w art. 42 ust. 1
pkt 1 ustawy Prawo budowlane,

1.3. ustanowié kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,

2. w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi
si¢ dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziatu 5a, zgodnie z art. 45 ustawy Prawo
budowlane,

3. przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z att. 45 a ustawy
Prawo budowlane:

1.1. zabezpieczy¢ teren budowy,
1.2. umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjna oraz ogloszenie zawierajgce dane

dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

UZASADNIENIE

1.03.2023 r. do Starostwa Choszczeniskiego wplyngt wniosek Gminy Drawno reprezentowane;j
przez Justyng Markowicz, o pozwolenie na budowe dla ww. inwestycji. Do wniosku zalaczono trzy
egzemplarze projektu budowlanego oraz oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, decyzj¢ Burmistrza Drawna nr 2/2022
z5.12.2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

16.03.2023 r. Starosta Choszczenski na podst. 61 § 4 k.p.a. zawiadomil strony postgpowania o
wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy i wypowiedzenia si¢, co do zebranych dowoddéw i materiatéw (art. 10 § 1 k.p.a.). Strony w
wyznaczonym terminie nie wniosly zastrzezefi do planowanej inwestycji.

Postanowieniem z 17.03.2023 r. Starosta Choszczenski nalozyl na inwestora obowigzek usunigcia
nieprawidlowosci m. in. poprzez doprowadzenie projektu do zgodnosci z zapisami uchwaly Nr
XIX/109/96 Rady Miejskiej w Drawnie z dnia 24 maja 1996 r. w sprawie zmiany planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Drawna terenéw oznaczonych w planie
symbolami 66MN, 55PS, B, 48P, UX, 47RO, 7NU, NO, RZ (potozonych w sasiedztwie
oczyszczalni $ciekow) oraz terenu 35 MW, zwanej dalej mpzp. Jak wskazat Starosta Choszczenski
projektowane zamierzenie jest niezgodne z zapisami § 2 wust. 1 pkt 3 b mpzp
w zakresie budowy ulicy, sieci wodociagowej z przylaczami oraz sieci kanalizacji sanitarnej z
przylaczami, poniewaz dziatki nr 23 i 24/13 znajdujg si¢ w jednostce elementarnej 55MN,U/RO,
ktora jest przeznaczona pod zabudowe obiektami mieszkalnymi z dopuszczong nieucigzliwg forma
ustug.

W wyznaczonym w postanowieniu terminie, pelnomocnik inwestora, zlozyla uzupelnienie
w dokumentacji projektowej oraz wyjasnienia do ww. postanowienia.

Po ponownej analizie uzupetnionej dokumentacji projektowe;j, Starosta Choszczenski 6.05.2023 r.
uznajac, iz projekt w dalszym ciagu nie spetnia wymogow mpzp w zakresie budowy ulicy, sieci
wodociagowej z przylaczami oraz sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczami, na dziatkach
nr 23 i 24/13 (naruszenie § 2 ust. 1 pkt 3 b mpzp), wydal decyzj¢ znak B.6740.1.54.1.2023.ALD,
odmawiajaca zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowg dla przedmiotowe;j inwestycji.

Odwolanie w ustawowym terminie zlozyla w imieniu inwestora Justyna Markowicz.
W odwolaniu wskazano, iz Starosta Choszczenski dokonat tylko czgsciowej analizy wyjasnien i
uzupelien, nie uwzgledniajac przyjetych oznaczen zatgcznika graficznego do mpzp, gdzie teren
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rozdzialu oznaczetr KD i 55MN, U/RO stanowi linia rozgraniczajaca teren o réznym sposobie
uzytkowania, okreslona orientacyjnie i nie stanowi $cistego przebiegu linii o Scistym okresleniu, do
ktérego odnidst si¢ Starosta Choszczenski, i na podstawie ktérego wydal decyzje odmowng.
Odwotujaca wskazala, iz wskazany podzial, znalazt odwzorowanie w decyzji Burmistrza Drawna z
11.10.2012 r., zatwierdzajgcej projekt podziatu nieruchomosci, na podstawie ktorej utworzono m.
in. dz. inwestycyjng 24/13, ktéra stanowi zgodnie z decyzja podziatowa droge dojazdows.

Wojewoda Zachodniopomorski po zapoznaniu si¢ ze sprawg zwazyl, co nast¢puje.

Postepowanie odwotawcze obejmuje swym zakresem ponowne rozpoznanie
1 rozstrzygnigcie sprawy bedacej przedmiotem rozstrzygniecia organu 1 instancji, co wynika
z zasady dwuinstancyjnosci postgpowania zawartej w art. 15 Kodeksu postepowania
administracyjnego. Organ odwolawczy rozpoznaje zatem spraw¢ ponownie merytorycznie
w zakresie odpowiadajacym zakresem postepowania pierwszoinstancyjnego, nie ograniczajac sie
tylko do kontroli decyzji organu pierwszej instancji. Przy czym rozstrzygnigcie organu
odwolawczego musi miesci¢ si¢ w granicach wyznaczonych art. 138 Kodeksu postepowania
administracyjnego oraz uwzglednia¢ stan faktyczny i prawny istniejacy w dacie rozpatrywania
odwolania.

Organ dokonal zatem ponownego rozpoznania sprawy w pelnym zakresie dokonujgc wiasnych
ustalen stanu faktycznego i prawnego sprawy.

Wskaza¢ nalezy na wstepie, iz tutejszy organ uznal za strone postgpowania Wsp6lnote
Mieszkaniowa nr 1 przy ul. Le$nikow 6 w Drawnie, reprezentujaca ogo! wlascicieli, ktorych lokale
wchodzg w skiad nieruchomosci — budynku wielorodzinnego zlokalizowanego na dz. nr 22/12 w
Drawnie. W postepowaniu prowadzonym przez Staroste Choszczenskiego, uznani za strony
postepowania zostali wspotwlasciciele ww. nieruchomosci.

Inwestor, wnioskiem z 1.03.2023 r. wystapit do Starosty Choszczenskiego z wnioskiem
o udzielenie pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej z
przylagczami, budowe sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczami oraz budowg ulicy (drogi) do
realizacji na terenie dziatek nr ewid. 22/11, 22/12, 23 i 24/13, obreb 0006 m. Drawno.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub
odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzii o warunkach zabudowy i  zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, W szczegélnosci okreslonymi w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. lustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolgczenie:




a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzefi,

b) informacji dotyczace] bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego,

d) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnoéé zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W razie spelnienia ww. wymagan oraz warunkéw wynikajacych z art. 32 ust. 4, organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg (art. 35
ust. 4 Prawa budowlanego).

Przedmiotem inwestycji objetej wnioskiem inwestor6w jest budowa sieci wodociagowej
z przytaczami, budowa sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczami oraz budowa ulicy (drogi) do
realizacji na terenie dziatek nr ewid. 22/11, 22/12, 23 i 24/13, obrgb 0006 m. Drawno..

Na terenie objetym wnioskiem (dziatka nr 24/13 oraz czg$¢ dziatki nr 23) obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyj¢ty Uchwala Nr XIX/109/96 Rady Miejskiej
w Drawnie z dnia 24 maja 1996 r. w sprawie zmiany planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Drawna terenéw oznaczonych w planie symbolami 66MN, 55PS, B, 48P,
UX, 47RO, 7NU, NO, RZ (polozonych w sasiedztwie oczyszczalni sciekow) oraz terenu 35 MW,
zwanej dalej mpzp (w zakresie dz. 24/13 i czgsci dziatki nr 23). Ponadto dla planowanej inwestycji
wydana zostata przez Burmistrza Drawna z 5.12.2022 r. decyzja nr 2/2022 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, uwzgledniajaca dziatki nr 22/11, 22/12 oraz nieobjeta zapisami mpzp
czes$¢ dziatki nr 23.

Dzialki nr 23 i 24/13 znajduja si¢ w jednostce elementarnej SSMN.U/RO. ktdra jest przeznaczona
pod zabudowe obiektami mieszkalnymi z dopuszczona nieuciazliwa forma ustug. Nadto na
zataczniku graficznym do mpzp (rysunku planu) wskazano m. in. linie rozgraniczajgce tereny o
roznym sposobie uzytkowania, i rozrozniono je jako: $cisle okreslone — linia ciggla oraz
orientacyijne — linia przerywana. Z zatacznika graficznego wynika, iz lokalizacja drég dojazdowych,
oznaczonych symbolem KD, zaznaczona zostala linig przerywang — zatem wskazana na rysunku
planu lokalizacja drogi dojazdowe;j zlokalizowanej w okolicach
dz. nr 24/13 ma charakter orientacyjny.

Z uwagi na takie zapisy § 2 ust. 1 pkt 3 b mpzp oraz z uwagi na rysunek planu, zdaniem tutejszego
organu realizacja inwestycji objetej wnioskiem, polegajacej na budowie drogi dojazdowej na
dzialce nr 24/13 i czedci dziatki nr 23, oraz budowie sieci wodociagowej na dziatkach nr 22/11, 23 1
24/13, budowie sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach 22/12, 22/11, 23 i 24/13 oraz przylaczy
wodociagowych i przylaczy kanalizacji sanitarnej na dziatce nr 24/13, zgodna jest z zapisami mpzp.
Nadto jej realizacja zgodna jest rowniez z decyzjg Burmistrza Drawna z 5.12.2022 r. nr 2/2022 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla obiektéw infrastruktury techniczne; (...).

Do wniosku, umocowany pelnomocnik inwestora przedtozyt wymagane o$wiadczenia o prawie do
dysponowania ww. nieruchomosciami na cele budowlane. W aktach sprawy (projekt
zagospodarowania terenu) znajduje si¢ uchwata nr 4 Wspolnoty Mieszkaniowej nr 1 przy
ul. Leénikéw w Drawnie z 28.11.2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na dysponowanie
nieruchomoscia wspdlna (dz. nr 22/12) na cele budowlane w rozumieniu 3 pkt 11 ustawy Prawo
budowlane i realizacje inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
sanitarnej, waz z drogg dojazdowa (wewngtrzng).



Projekt powstal w oparciu m. in. o warunki techniczne znak L.dz. 624/2022 z 30.09.2022 r. wydane
przez Komunalny Zaklad Uslugowo-Handlowy Sp. z o.0. w Drawnie dla budowy sieci
wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej w ul. Le$nikow oraz

Przebieg usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu, zostal uzgodniony na naradzie
koordynacyjnegj w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru w Starostwie Choszczenskim
(protoko6t znak: GK.6630.54.2022 nr 54/2022 podpisany dnia 28.12.2022 r.).

Ustalono, iz przedmiotowy teren polozony jest na obszarach prawnie chronionych na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.: specjalny obszar
ochrony ptakéw ,Lasy Puszczy nad Drawa” kod PLB320016) — realizacja inwestycji nie moze
pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, wplywa¢ negatywnie na
gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogarsza¢ integralnos¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi; w granicach otuliny
Drawienskiego Parku Narodowego — zgodnie z art. 83 (rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.04.1990 r. w sprawie utworzenia Drawienskiego Parku Narodowego Dz.U. nr 26, poz. 151) na
usunigcie drzew i krzewéw kolidujacych z inwestycja nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie; Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,D (Choszczno-Drawno)”, na ktérym obowigzuja przepisy uchwaly nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15.09.2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Zach. nr 66 poz. 1804 ze zm.).

Jak wskazano w decyzji Burmistrza Drawna z 5.12.2022 r. nr 2/2022 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego warunkach i wymaganiach w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi: przedsiewzigcie nie jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
érodowisko (W rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z 10.09.2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839), nie jest
konieczne uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia. Przedsiewzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura
2000, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000
i nie wplynie znaczaco na spdjnos¢ i integralnos¢ obszarow Natura 2000 oraz nie bedzie
powodowato znaczacego kumulowania oddziatywan, tym samym nie ma potrzeby przeprowadzenia
procedury oceny oddziatywania inwestycji na obszar Natura 2000.
Nadto w dokumentacji projektowej brak informacji o wycince drzew lub krzewow kolidujacych z
inwestycja, a inwestycja spelia zapisy uchwaly nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15.09.2009 r..

Do dokumentacji projektowej inwestor zalaczyl wszystkie wymagane ustawg prawo budowlane
dokumenty. W projekcie zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno-budowlanym
znajduja sie o$wiadczenia projektantow zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 prawa budowlanego, ze
przedmiotowy projekt zostal wykonany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. Projektanci zataczyli swoje uprawnienia budowlane, aktualne na dzien sporzadzenia
projektu, zaswiadczenia o wpisie na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego w mys]
art. 12 ust. 7 prawa budowlanego.

Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowg przedlozyl, zgodnie z art. 33 ust. 2 prawa
budowlanego, projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany wraz
z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami, oswiadczeniami i innymi dokumentami, ktdérych
obowiazek dotaczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw. Zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 prawa
budowlanego inwestor przedlozyl w tej sprawie o$wiadczenie o posiadanym prawie do
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dysponowania nieruchomoscia dz. nr 22/11, 22/12, 23 i 24/13, obreb 0006 m. Drawno na cele
budowlane. Dokumentacja projektowa zawiera wszystkie wymagane ustawg Prawo budowlane
dokumenty.

Zgodnie z art. 32 ust. 4, art. 33 ust. 2 i art. 34 ust. 3 prawa budowlanego do wniosku o pozwolenie
na budowe przedlozono, 3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno—budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami, o§wiadczeniami i
innymi dokumentami, ktérych obowigzek dolgczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw,
informacja BIOZ, opinia geotechniczng i sposobem posadowienia obiektu. Projekt
zagospodarowania terenu sporzadzono na aktualnej mapie do celéw projektowych.

Zatwierdzenie  projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza ogélnej  zasady
odpowiedzialnoéci projektantow za rozwigzania przyjete w projekcie.

Reasumujac, w analizowanym stanie faktycznym spelnione zostaly wszystkie przestanki do
udzielenia inwestorowi pozwolenia na budowe. Tym samym zasadnym bylo wydanie
w postepowaniu odwolawczym rozstrzygnigcia o uchyleniu w calosci decyzji Starosty
Choszczefiskiego z 6 maja z 2023 r. znak AB.6740.1.54.1.2023.ALD oraz orzeczenie
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu wraz z projektem architektoniczno-budowlanym
i wydania decyzji pozwolenia na budoweg sieci wodociggowej z przylaczami, budowe sieci
kanalizacji sanitarnej z przylaczami oraz budowg ulicy (drogi) do realizacji na terenie dziatek nr
ewid. 22/11, 22/12, 23 i 24/13, obreb 0006 m. Drawno.

Majac powyzsze na uwadze orzeka si¢ jak w sentencji.
Niniejsza decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku post¢powania.

Pouczenie:

Stronie niezadowolonej z rozstrzygniecia podjetego w niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie w terminie 30 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. Skarge
wnosi sie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, ul. Waly Chrobrego 4, 70-502 Szczecin.

Whiesienie skargi wymaga uiszczenia wpisu w kasie lub na rachunek Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Szczecinie w wysokosci wg norm przepisanych. Strona, ktéra nie jest w stanie ponie$¢ kosztéw sadowych
w catosci badZ w czgéci, moze zwrécié sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z wnioskiem o
czesciowe badz calkowite zwolnienie od obowigzku ponoszenia kosztéw sadowych. Z tych samych przyczyn strona
moze zwrdcié sie o ustanowienie adwokata albo radcy prawnego — prawo pomocy.

Zwolnione z oplaty skarbowej na podst. art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy o optacie skarbowej (Dz.U.2021.1923 t.j. z dnia 2021.10.25).
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Otrzymuija:

1) Gmina Drawno reprezentowana przez Justyng Markowicz, ul. Dgbrowskiego 15/4, 64-980 Trzcianka
(+1 egzemplarz projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno—budowlanego)

2) Wspblnota Mieszkaniowa nr 1 przy ul. Lesnikéw 6 w Drawnie, ul. Lesnikéw 6¢/5 73-220 Drawno +

RODO



3) ZUW WAIGP.

Do wiadomoSci:
1) Starostwo Powiatowe w Choszcznie
(+1 egzemplarz projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego)

2) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Choszcznie
(+1 egzemplarz projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno—budowlanego).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ madzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnodcia
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminic rozpoczgcia robdt budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na budowe, dotgczajac na pismie:

1) informacj¢ wskazujgca imiona i nazwiska osob, ktore bedg sprawowa¢ funkgje:

a) kierownika budowy - w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych os6b dotacza kopie zaswiadezen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o
nadaniu uprawnieri budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy techniczngj, projektem
zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektem architcktoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego,

3) wymogu dofgczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje sig do osob wpisanych do centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnodci, nie stosuje sig do uprawnienn budowlanych wpisanych do
centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowg mozna przystapic,
z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.

3. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) nabudowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wlacznie,

OXVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego,

d) XX,

€) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX.

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie.

6. Zgodnie z art. 59, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢ w sprawic pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego po
przeprowadzeniu obowiazkowej kontroli.






Ogélna klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 227.04.2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1) - dalej RODO -
informujemy, ze:

L

II.

1L

Iv.

VI

VIL

VIII.

IX.

XI.

Administrator danych osobowych: Wojewoda Zachodniopomorski z siedzibg w Szczecinie, ul. Waly Chrobrego
4, 70-502 Szczecin jest Administratorem Twoich danych osobowych.

Inspektor Ochrony Danych: Zostal wyznaczony Inspektor Ochrony Danych, z ktérym mozesz sig skontaktowaé w
sprawach ochrony swoich danych pod adresem ¢-mail iod@szczecin.uw.gov.pl; pod numerem telefonu +48 91 4303
444; lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

Skad mamy Twoje dane: Otrzymali$my je od Ciebie lub otrzymali$my je od: organéw samorzadu terytorialnego,
organéw I instancji w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego, na postawie przepisow obowiazujacego prawa.
Cele i podstawy przetwarzania: Okreslono cele przetwarzania Twoich danych. Jako administrator bedziemy
przetwarza¢ Twoje dane: w celu prowadzenia postgpowan administracyjnych, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane w zakresie kompetencji Wojewody (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO); w celu
prowadzenia postgpowan administracyjnych, na podstawie obowigzku z ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zakresie wiasciwosci Wojewody (podstawa z art.
6 ust. 1 lit. ¢ RODO); w celach archiwalnych (dowodowych) bedacych realizacja naszego prawnie uzasadnionego
interesu zabezpieczenia informacji na wypadek prawnej potrzeby wykazania faktéw (art. 6 ust. 1 lit. f RODO); w
celu ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami bgdacego realizacja naszego prawnie
uzasadnionego w tym interesu (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO).

Prawo do sprzeciwu: W kazdej chwili przystuguje Ci prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Twoich
danych opisanych powyzej. Przestaniemy przetwarza¢ Twoje dane w tych celach, chyba ze bedziemy w stanie
wykazaé, ze w stosunku do Twoich danych istniejg dla nas wazne prawnie uzasadnione podstawy, kiore sg nadrzedne
wobec Twoich intereséw, praw i wolnosci lub Twoje dane bgda nam niezbedne do ewentualnego ustalenia,
dochodzenia lub obrony roszczen.

Okres przechowywania danmych: Twoje danc osobowe beda przechowywane przez okres: zgodne
z instrukcja kancelaryjng w zakresie obowiazku przechowywania akt, w ktérych znajduja si¢ dane.

Odbiorcy danych: Twoje dane mogg by¢ udostgpniane podmiotom i organom, ktérym Wojewoda
Zachodniopomorski jest zobowiazany lub upowazniony udostgpni¢ dane osobowe na podstawie powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa, w tym podmiotom oraz organom uprawnionym do otrzymania od Wojewody
Zachodniopomorskiego danych osobowych lub uprawnionych do zadania dostepu do danych osobowych na
podstawie powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa.

Twaoje dane osobowe nie beda przekazywane do paiistwa trzeciego.

Prawa os6b, ktérych dane dotycza: Zgodnie z RODO, przysluguje Ci: prawo dostepu do swoich danych oraz
otrzymania ich kopii; prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; prawo do usunigcia danych, ograniczenia
przetwarzania danych; (Uwaga: dostep, usuniecie lub ograniczenic przetwarzania Twoich danych musi by¢ zgodne
z przepisami prawa, na podstawie ktérych odbywa si¢ przetwarzanie); prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych; prawo do przenoszenia danych; (Uwaga: pozytywne rozpatrzenie Twojego sprzeciwu wobec
przetwarzania danych lub prawa do przeniesienia Twoich danych musi by¢ zgodne z przepisami prawa, na podstawie
ktérych odbywa si¢ przetwarzanie, a takze m.in. z zasadami wynikajgcymi z kodeksu postgpowania
administracyjnego!).

Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych gdy uznasz, Ze przetwarzanie
Twoich danych osobowych narusza przepisy Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzanicm danych osobowych i w
sprawic swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o
ochronie danych osobowych)

Zautomatyzowane podejmowanie decyzji: Twoje dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany oraz
w formie profilowania.
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B.6740.1.54.1.2023.AtD Choszczno, dnia 06.0

2023 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 35 ust. 5 pkt 1 w zwigzku z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023
r., poz. 775 tj.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 01.03.2023 r.
zlozonego przez inwestora ti. Gming Drawno z siedzibg przy ul. Koscielnej 3, 73-220
Drawno, Starosta Choszczenski

odmawia zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe

obejmujacego budowe sieci wodociggowej z przylaczami, budowe sieci kanalizacji
sanitarnej z przytaczami oraz budowe ulicy (drogi) planowanych na dziatkach nr ewid.
22/11, 22/12, 23 i 24/13 obreb 0006 m. Drawno.

UZASADNIENIE

W dniu 01.03.2023 r., do Starostwa Powiatowego w Choszcznie wplynat wniosek,
zlozony przez inwestora w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe ww.
inwestycji.

Pismem znak: B.6740.1.54.1.2023.AtD z dnia 16.03.2023 r., zawiadomiono strony
o wszczeciu postepowania administracyjnego w wyzej wymienionej sprawie, a takze
o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sig, co do zebranych
dowodéw i materiatdbw zwigzanych z przedmiotowa inwestycjg zgodnie z art. 10 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego. Strony postepowania w wyznaczonym terminie
nie wniosty zastrzezen do planowanej inwestycji.

Postanowieniem znak: B.6740.1.54.2.2023.AtD z dnia 17.03.2023 r. Starosta
Choszczenski natozyt na inwestora obowigzek usunigcia nieprawidtowosci wystepujacych
w projekcie zagospodarowania dziatki oraz projekcie architektoniczno-budowlanym
dotaczonych do wniosku o pozwolenie na budowe. Postanowienie skutecznie doreczono
petnomocnikowi inwestora 24.03.2023 r. W dniu 24.04.2023 r. petnomocnik inwestora
w wyznaczonym terminie uzupetnit pkt 1, 2, 3 i 4 postanowienia, natomiast nie uzupetnit
pkt 5 ww. postanowienia.

Organ po dokonaniu analizy przediozonych dokumentow, w zakresie zgodnosci
realizacji inwestyciji i lokalizacji drogi w ktdrej znajdowa¢ sie beda przedmiotowe sieci
objete wnioskiem o pozwolenie na budowe ustalit, ze projektowana ulica (droga)
wydzielona dziatka nr 24/13 jest potozona niezgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru oraz nie pokrywa si¢ z lokalizacjg
drogi ustalong w planie. Petnomocnik inwestora przedtozyt dokumenty podziatu dziatki na
podstawie kidrej wydzielono droge. Biorgc pod uwage dokumenty podziatu na podstawie
ktérych wydzielono droge publiczng organ architektoniczno-budowlany stwierdza, ze
dokumenty te nie stanowig dowodu - potwierdzenia, iz lokalizacja projektowanej ulicy

Starostwo Powiatowe w Choszcznie
ul. Nadbrzezna 2, 73 - 200 Choszczno tel.: 0 95 748 8930; fax: 0 95 748 8940
www.powiatchoszczno.pl, e-mail: starosta@powiatchoszczno.pl




(drogi), sieci wodociagowej z przytgczami oraz sieci kanalizacji sanitarnej z przytgczami
jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Po wpasowaniu
(natozeniu) zalacznika graficznego z  miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na mapa sytuacjo-wysokosciowq terenu, organ ustalit, ze lokalizacja drogi
a co za tym idzie projektowanych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnych jest
niezgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Organ dokonat
réwniez sprawdzenia lokalizacji ulicy (drogi) na stronie internetowej (https://drawno.e-
mapa.net/) z ktérej wynika ze lokalizacja drogi jest niezgodna z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego dla tego terenu.

Strona zostata pouczona o tym, Ze nie wykonanie w terminie natozonego
w postanowieniu obowiazku, spowoduje wydanie przez organ decyzji o odmowie
zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym organ administracji architektoniczno - budowlane;
stwierdza, ze nie zostaly spetnione wymagania okreslone w art. 35 ust. 3 - ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) i nalezato orzec jak na
wstepie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za
poérednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

(pieczec okragha) (pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymuija:

1. Petnomocnik inwestora
Justyna Markowicz
ul. Dabrowskiego 15/4
64-980 Trzcianka

2. aa

Do wiadomos$ci:
1. Gmina Drawno
ul. Koscielna 3
73-220 Drawno
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Bolestawa Chrobrego 27A
73-200 Choszczno

Starostwo Powiatowe w Choszcznie
ul. Nadbrzezna 2, 73 - 200 Choszczno tel.: 0 95 748 8930; fax: 0 95 748 8940
www.powiatchoszczno.pl, e-mail: starosta@powiatchoszczno.pl




