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DZIAL 1.
CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

ROZDZIAL 1. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. Podstawowe definicje

e Aprobata techniczna - dokument potwierdzajacy pozytywng oceng techniczng wyrobu
stwierdzajaca jego przydatnos¢ do stosowania w okreslonych warunkach, wydany przez
jednostke upowazniong do udzielania aprobat technicznych;

e Certyfikat zgodnosci - dokument wydany zgodnie z zasadami systemu certyfikacji
wykazujacy, ze zapewniono odpowiedni stopien zaufania, iz nalezycie zidentyfikowano
wyrob, proces lub ustuga sa zgodne z okreslong norma lub innymi dokumentami
normatywnymi w odniesieniu do wyrobdéw dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie. Certyfikat zgodnos$ci wykazuje, ze zapewniono zgodno$¢ wyrobu
z PN lub aprobata techniczng (w wypadku wyrobow, dla ktorych nie ustalono PN),

e Dokumentacja powykonawcza - dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonywania robOt oraz geodezyjnymi pomiarami
powykonawczymi,

e Dziennik Budowy - oznacza dokument przebiegu Robot budowlanych oraz zdarzen
1 okoliczno$ci zachodzacych w toku wykonywania Robét,

e Gwarancja - techniczne zobowigzanie czasowe Wykonawcy zapewniajace bezawaryjne
funkcjonowanie zrealizowanego obiektu budowlanego zgodnie
z zalozeniami projektowymi;

e Harmonogram realizacji robot - to dokument opracowany przez Wykonawce
1 podlegajacy akceptacji Inspektora Nadzoru, przedstawiajacy rozplanowanie robot
budowlanych na poszczegolne etapy w czasie przewidzianym na realizacj¢ zadania.

e Inspektor Nadzoru/Kontraktu - osoba wyznaczona przez Zamawiajgcego, o ktorej
wyznaczeniu poinformowany jest Wykonawca, odpowiedzialna za nadzorowanie robot i
administrowanie przedmiotowego zadania,

e Kierownik budowy - osoba wyznaczona przez Wykonawcg, upowazniona do
kierowania Robotami i do wystepowania w jego imieniu w sprawach realizacji zadania,

e Krajowa deklaracja zgodnoS$ci - oswiadczenie producenta, stwierdzajace na jego
wylaczng odpowiedzialnos¢, ze wyrdb budowlany jest zgodny z Polska Norma albo

aprobatg techniczna;



Mapa do celow projektowych - jest to uaktualniona przez geodet¢ mapa zasadnicza.
Mapa do celéw projektowych potrzebna jest do uzyskania pozwolenia na budowe 1 musi
by¢ dotaczona do projektu architektoniczno-budowlanego. Wazno§¢ mapy do celow
projektowych jest ograniczona czasowo.

Materialy - wszelkie tworzywa niezbedne do wykonania Robodt, zgodne
z Wymaganiami Zamawiajgcego i opracowang Dokumentacja Projektowa,

Organ samorzadu zawodowego - organy okreSlone w ustawie o samorzadach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow,

"Program Funkcjonalno-Uzytkowy" (PFU) - oznacza dokument tak zatytulowany,
wlaczony do Kontraktu, przygotowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 roku w sprawie szczegoétowego zakresu 1 formy
dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2004r. Nr 202, poz. 2072, z pdzn. zm.)., specyfikacji
technicznych  wykonania 1 odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalnouzytkowego oraz wszelkie dodatki i zmiany tego dokumentu dokonane
zgodnie z Umowg. Program Funkcjonalno-Uzytkowy zawiera Wymagania
Zamawiajacego. Gdziekolwiek w Warunkach Umowy wystepuje okreslenie
»Wymagania Zamawiajacego" nalezy zastapi¢ je okresleniem ,,Program Funkcjonalno-
Uzytkowy" 1 wszelkie odniesienia do ,,Wymagan Zamawiajacego" beda oznaczaé
odniesienie do ,,Programu Funkcjonalno-Uzytkowego",

Plan BIOZ - Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia sporzadzony zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1126),

Polska Norma - dokument techniczny, przyjety do stosowania na zasadzie konsensusu i
zatwierdzony przez upowazniong jednostk¢ organizacyjna do powszechnego
1 wielokrotnego stosowania, ustalajacy zasady, wytyczne lub charakterystyki
do uzyskania optymalnego stopnia uporzadkowania w okreslonym zakresie,

Pozwolenie na budowe - decyzja administracyjna zezwalajagca na rozpoczecie
I prowadzenie budowy lub wykonywanie robot budowlanych innych niz budowa obiektu
budowlanego,

Prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane - tytul prawny wynikajacy
z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego
albo stosunku zobowigzaniowego przewidujacego uprawnienie do wykonywania robot
budowlanych.

Projekt Budowlany - Dokument formalno-prawny, konieczny do uzyskania pozwolenia



na budowg, ktorego zakres 1 forma jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego.

e Projekt Wykonawczy - oznacza uszczegdlowienie Projektu Budowlanego dla potrzeb
realizacji robot budowlanych,

e Projektant - uprawniona osoba prawna lub fizyczna bedaca autorem Dokumentacji
Projektowej,

e SWZ - Specyfikacja Warunkow Zamowienia w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrze$nia
2019 r. Prawo Zamowien Publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1129
z p6zn. zm) oraz aktoéw wykonawczych do tej ustawy,

e Teren budowy - przestrzen, w ktorej prowadzone sg roboty budowlane wraz
Z przestrzenig zajmowang przez urzadzenia zaplecza budowy,

e Wilasciwy organ - organ administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego, stosowanie do ich wtasciwosci,

e  Wspolny Stlownik Zamoéwien (CPV) - systemem klasyfikacji produktow, ustug 1 robot
budowlanych stworzonym na potrzeby zamowien publicznych,

e Wykaz Cen - dokument wypetniany przez Wykonawce i dostarczany wraz z ofertg oraz
wiaczany do Kontraktu. Zawiera wykaz Robot przewidzianych do wykonania w ramach
Kontraktu wraz z oferowanymi kwotami ryczattowymi za ich wykonanie,

e Zagospodarowanie terenu - zakres inwestycji obejmujacych drogi wewnetrzne,
oswietlenie, instalacje, zielen i1 obiekty budowlane na obszarze Inwestycji.

e Zamawiajacy - Gmina Drawno, ul. Koscielna 3,73-220 Drawno.

Inne okreslenia i definicje - zgodnie z normami budowlanymi.




1.2. Opis 0gdlny przedmiotu zamdwienia.

1.2.1. Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) jest opis wymagan
technicznych, materiatowych 1 funkcjonalnych dla zadania budowlanego pod nazwa:
»Poprawa funkcjonalnosci i zachowanie substancji budynku dawnego sadu poprzez
dzialania konserwatorskie i roboty budowlane — Il etap ' stuzacych do przygotowania
oferty na wykonanie zadania wedtug formuty ,,zaprojektuj i wybudu;".

Funkcja obiektu nie zmienia sig.

Celem realizacji przedsiewzigcia jest przebudowa budynku w ramach dostosowania do
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych m.in. poprawa funkcjonalnos$ci
budynku, wzrost efektywno$ci energetycznej, poprawa izolacyjnosci przegrod
budowlanych, zachowanie substancji budynku, zachowanie zabytkowego charakteru

budynku itp.

Zakres prac dla poszczegolnych elementow zamowienia obejmuje:

o W zakresie opracowania dokumentacji projektowej - wykonanie opracowan dla

wszystkich niezbednych branz:

v' projektu architektoniczno — budowlanego i projektu zagospodarowania
(w przypadku potrzeby przy pozwoleniu na budowe),

v Projektu Technicznego (w przypadku potrzeby przy pozwoleniu na
budowe),

v' Projekt zgloszenia robdt budowlanych (w przypadku dokonania
zgloszenia),

v Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru wszystkich realizowanych
robot budowlanych (STWIORB),

v Informacji dotyczacej bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia (BIOZ),

Opracowany Projekt Budowlany bedzie podstawa do uzyskania pozwolenia na
budoweg lub zgloszenia robdt budowlanych, natomiast pozostale opracowania
zawiera¢ beda opis szczegotowych wymagan technicznych niezbgdnych do

zrealizowania zadania inwestycyjnego.

e W zakresie wykonania czynno$ci nadzoru autorskiego - wykonanie czynnosci

okreslonych w art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
Nadzor bedzie obejmowac caly zakres branzowy zadania inwestycyjnego i bedzie

pelniony przez caty okres realizacyjny az do zakonczenia okresu gwarancyjnego.



o W zakresie wykonania robét budowlanych - wykonanie robot we wszystkich branzach i

zakresie projektowym wg opracowanej i uzgodnionej z inwestorem dokumentacji,
wykonanie prob koncowych, przygotowanie dokumentacji powykonawczej,
przedtozenie Zamawiajagcemu kompletu dokumentéw do uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie wg wymogoéw P.I.N.B — jesli okaze si¢ niezbg¢dne.

1.2.2. Nazwy i kody wg Wspdlnego Stownika Zamdwien.

Wg wspodlnego Stownika Zamowien (CPV) planowane zamdwienie na roboty budowlane
zawarte bedzie w grupie robot:

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45000000-7 Roboty budowlane

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

1.2.3. Charakterystyczne parametry techniczne i wielko$ciowe inwestycii (docelowe)

Powierzchnia zabudowy budynku: 350 m?

Powierzchnia netto (piwnica, parter, I pictro, poddasze): 889,54 m?

Powierzchnia uzytkowa (piwnica, parter, I pietro wytaczajac komunikacje): 445,01 m?
Powierzchnia komunikacji: 127,44 m?

Kubatura: 4 445 m®

Dhugo$¢ budynku: 2283 m

Szeroko$¢ budynku: 1 509 m

Wysokos¢: ok. 12,80 - 13,60 m (rdznice w poziomie terenu)

1.2.4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia.

1.2.4.1. Lokalizacja obiektu

Budynek objety zakresem inwestycji zlokalizowany jest w miejscowosci Drawno, Gmina

Drawno, wojewddztwo zachodniopomorskie, na dziatce nr 297/2, obreb 0006 Drawno.
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1.2.4.2.Ochrona konserwatorska

Budynek Urzedu Miejskiego w Drawnie, dawniej siedziba sadu zlokalizowany
przy. ul. Koscielnej 3 w Drawnie jest wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa
zachodniopomorskiego (po obrysie zewngtrznych $cian obwodowych) pod numerem
rejestru A-1612 decyzjg nr 1774/2016 z dnia 16 grudnia 2016 r. W zwigzku z powyzszym
dla przeprowadzenia wszelkich robot budowlanych w obiekcie wymagane jest uzyskanie

pozwolenia Wojewddzkiego Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkow.



1.2.5. Qgdblne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

Budynek dawnego sadu a obecnie siedziba Urzedu Miejskiego w Drawnie znajduje si¢ przy
ul. Koscielnej nr 3, w bliskim sgsiedztwie rynku dawnego centralnego placu miejskiego
(Plac Wolnosci), zlokalizowanego w pin.-wschodniej czgsci starego miasta. Jest to budynek
wolnostojacy, usytuowany kalenicowe do ul. Koscielnej. Na siedzib¢ Urzedu Miasta
budynek zostat zaadaptowany w 1970 r.

Powstanie budynku mozna datowa¢ na 4 ¢wieré XIX w. Budynek jest przyktadem ceglane;j
budowli publicznej typowej dla 2 potowy XIX w. Zatozony na planie prostokata, uktad
funkcjonalny pomieszczen symetryczny, podtuzny dwu- 1 pottraktowy, z klatkg schodowg
I holem na osi poprzecznej. O$ poprzeczng akcentuje w pin.-wsch. czesci rzutu (elewacja
tylna) wysunigta poza lico muru kubatura klatki schodowej - ryzalit na planie potokregu
(I kondygnacyjna bryta w ksztatcie potowy walca nakryta niezaleznym dachem). Sciany
zewnetrzne z cegly petnej gr. 51 cm i 38 cm; Sciany wewnetrzne gr. 25 cm, 12 cm; pokrycie
dachu: tupek na deskowaniu.

Budynek o zwartej bryle, II kondygnacyjny z nieuzytkowym poddaszem, catkowicie
podpiwniczony, posadowiony na wysokim kamiennym cokole, nakryty dachem
dwuspadowym. Naroza budynku zaakcentowane czworobocznymi znacznie wychodzacymi
z lica $ciany sterczynami. Rozwigzanie klinkierowych elewacji cechuje osiowo$¢ i petna
symetria (znajdujaca tez odbicie w rozplanowaniu wnetrza). Fasad¢ podkreslaja wysokie
okna z pelnym tukiem nadprozy, centralnie umieszczone gtowne wejscie, ujete portalem
wysunietym przed lico 1 zakonczonym trojkatnym szczytem z okulusem. W elewacji tylnej
zastosowano mniej efektowne formy otwordéw okiennych - zakonczone odcinkowo.
Schematycznie rozwigzany (niemniej podkreslajacy znaczenie urzedowej budowli)
ceramiczny detal kumuluje si¢ w goérnych partiach elewacji, gdzie nad oknami drugiej
kondygnacji umieszczono szeroki gzyms podokapowy z owalnymi blendami, na ktérym
wsparto zabkowy gzyms wienczacy. Architekture gmachu publicznego cechuja: wysokie
przyziemie akcentowane kamiennym cokotem, wysokie kondygnacje uzytkowe (parter 3,20
m, pietro 3,5 m w Swietle), ktére doswietlaja wysokie okna oraz symetrycznie i czytelnie

rozplanowane wng¢trza z przestronnym uktadem komunikacyjnym.
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Wnetrze budynku posiada uktad typowy, ,urzedowe” rozplanowanie z korytarzem
poprowadzonym na osi dlugiej i z pokojami urzednikow po obu jego stronach. Na uwage
zashuguja: kamienne schody gtéwnej klatki schodowej, drzwi do sali posiedzen (pigtro)
zwienczone profilowanym tympanonem, w sali obrad zastosowano ozdobne rozwigzanie
nadproza z plycinowym tympanonem dekorowanym geometrycznym wzorem
i zwienczonym profilowanym gzymsem, roOwniez na pigtrze zachowana jest oryginalna
Scianka dziatlowa pomigdzy boczng klatkg schodowg a korytarzem — szklona
w drewnianym szkielecie, z 2 skrzydlowymi drzwiami z lukowym naswietlem szklonym w
promienistych szczeblinach. W sali obrad na I pietrze zachowany drewniany parkiet
klepkowy, schody gtowne w holu jednobiegowe i klatki schodowej dwubiegowe wykonane
z blokéw kamiennych granitowych, w czesci pin.-zachodniej budynku w dodatkowej klatce
schodowej, schody drewniane zabiegowe policzkowe pelne, prowadzace na poddasze,
balustrada drewniana oryginalna z prostymi tralkami i porecza oraz profilowanym toczonym
stupkiem glownym. Stolarka drzwiowa wewnetrzna, stolarka drzwiowa drewniana

ptycinowa petna z ptycinowymi o$cieznicami, 1 skrzydlowe.

Fot. 1, 2, 3 komunikacja na parterze budynku
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Fot. 4, 5, 6 komunikacja na pietrze budynku

1.2.6. Szczegotowe whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

Zestawienie istniejagcych pomieszczen i powierzchni poddasza

krokwie 14x18 cm

E § kleszcze 2 x 10x22 cm

839 slup 17x20 cm
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN
s = Powierzchnia | Powierzchnia
Lp. Nazwa pomieszczenia podiogi [m?] |uzytkowa [m?] Posadzka
2/1 |Klatka schodowa 5,32 5,32 drewniana
2/2 |Strych 130,94 102,53 deski drewniane
2/3 |Pomieszczenie strychowe 11,54 5,40 deski drewniane
2/4 |Pomieszczenie strychowe 11,47 5,36 deski drewniane
2/5 |Pomieszczenie strychowe 32,99 19,65 deski drewniane
2/6 |Archiwum 33,15 33,15 panele
2/7 |Pomieszczenie strychowe 24.40 11,34 deski drewniane
2/8 |Czes¢ podwyzszona nad salg posiedzen 67,28 27,45 deski drewniane
RAZEM 317,09 210,20
UWAGA!

Podane powierzchnie projektowane sa orientacyjne do wykonania projektu budowlanego.

W uzasadnionych technicznie, przypadkach dopuszcza si¢ zmiany powyzszych wskaznikow

po pisemnym, rzetelnym uzasadnieniu i uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.
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1.2.7. Zakres stosowania.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy (PFU) stanowi dokument Zamawiajacego

opisujacy przedmiot zamowienia wg formuly ,,projektuj i buduj", zadania opisanego ponizej,

stanowigcy podstawe do:

e przeprowadzenia procedury wyboru Wykonawcy w trybie ustawy Prawo
ZamoOwien Publicznych,

e przygotowania oferty Wykonawcy,

e dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty na zaprojektowanie,
wykonanie 1 odbiér robot budowlanych,

e zawarcie umowy na wykonanie dokumentacji projektowej i robot
budowlanych,

e realizacje robot budowlanych.

1.2.8. Zakres zasadniczych robdt budowlanych przewidzianych do wykonania

Wykonanie przedmiotu zamoéwienia obejmuje w szczegolnosci:

opracowanie dokumentacji projektowej dla przedmiotowej inwestycji,
opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych w zakresie odpowiadajagcym dokumentacji projektowe;,
opracowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji inwestycji,
uzyskanie wymaganych prawem decyzji, uzgodnieh 1 opinii dla
dokumentacji, w tym m.in.:

v"decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy (jesli okaze si¢ niezbedna),

v decyzji udzielajacej pozwolenia na budowe lub zgloszenie robot

budowlanych,

v niezbednych uzgodnien i pozwolen
wykonanie rob6t budowlanych w oparciu o sporzadzone projekty
i dokumenty, w tym przywrocenie terenu do stanu sprzed rozpoczecia
(lub w szczegolnym wypadku w innym zakresie),
wykonanie odbiorow robot ulegajacych zakryciu, préb szczelnosci,
odbioréw koncowych, uruchomienia i1 regulacji urzadzen 1 instalacji itp.,
pehienie nadzoru autorskiego nad realizacjg zaprojektowanego zadania,
wszelkie rozwigzania projektowo-wykonawcze nalezy przedlozy¢
Zamawiajagcemu do akceptacji (wymaga si¢ pisemnej akceptacji

Zamawiajacego),
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Zakres robot budowlanych obejmuje kompleksowe wykonanie wszelkich prac budowlanych
- zaprojektowanych przez wykonawcge - w zakresie robot przygotowawczych,
rozbiorkowych, konstrukcyjnych, montazowych, ogolnobudowlanych, instalacyjnych,
dostawy 1 montazu wyposazenia oraz urzadzen oraz robot wykonczeniowych, niezbednych
do wykonania i1 ukonczenia inwestycji, zapewniajac stworzenie obiektu w pelni
funkcjonalnego i przygotowanego do eksploatacji i obejmuje:

e wydzielenie pomieszczen na poddaszu budynku wraz z niezbednymi
robotami budowlanymi w nowo wydzielonych pomieszczeniach (roboty
budowlane) z uwzglednieniem:

- przebudowy istniejagcych schodow drewnianych na poddasze;
- konserwacji drewnianej konstrukcji na poddaszu;
- montazu 4 sztuk okien potaciowych w dachu budynku;
- dociepleniu czgsci poddasza, stropu i przegrod na poddaszu od wewnatrz
budynku;
- instalacje: elektryczna, o$wietleniowa, teletechniczna — rozprowadzenie
na poddaszu budynku;
(zakres szczegotowo opisany ponizej),
e remont terenu utwardzonego na zewnatrz budynku o powierzchni ok 500
2

m

(zakres szczegotowo opisany ponizej),

Szczegolowy opis poszczegolnych czesci zadania.

Dokumentacja i pozwolenie na budowe

Zakresem prac projektowych jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej
oraz innych dokumentéw wymaganych obowigzujacymi przepisami prawa w tym Prawa
budowlanego, wraz z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowe¢ / dokonania
prawomocnego zgloszenia robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe przyjetego bez
protestu przez wiasciwy organ - jezeli pozwolenie lub zgloszenie bedzie wymagane -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegoOlnosci Prawa budowlanego
I obejmuje wykonanie:

* koncepcji uzgodnionej 1 zaakceptowane] przez przedstawiciela Zamawiajacego
(koncepcja wymaga pozytywnego zatwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiajacego
przed rozpoczgciem prac projektowych i robot budowlanych) - 1 egzemplarz dla
Zamawiajacego w wersji papierowej 1 elektronicznej edytowalnej utrwalonej na no$niku

elektronicznym,
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* dokumentacji budowlanej wraz z jej wszelkimi elementami sktadowymi zgodnie
z przepisami prawa w szczegllnosci Prawa budowlanego (w przypadku konieczno$ci
uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe), a w przypadku zgloszenia robdt nie
wymagajacych pozwolenia na budowg - dokumentacja projektowa niezbedna do dokonania
takiego zgloszenia rob6t zgodnie z przepisami prawa w szczegdlnosci Prawa budowlanego.
Dokumentacja projektowa niezaleznie od formy 1 zawarto$ci, wymaga pisemnego
pozytywnego zatwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiajacego przed zlozeniem
wniosku o pozwolenie na budowg lub przed ztozeniem zgloszenia robot i przed
rozpoczgciem robot budowlanych - 1 egzemplarz dla Zamawiajacego w wersji papierowej
i elektronicznej edytowalnej utrwalonej na no$niku elektronicznym;

W przypadku braku koniecznos$ci uzyskania pozwolenia lub zgloszenia Zamawiajacy
oczekuje dokumentacji wykonawczej charakteryzujacej wykonanie robdt budowlanych,

* innych opracowan projektowych i1 dokumentéw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa w szczegOlnosci Prawa budowlanego i norm oraz zapisow PFU,
niezbednych do realizacji, zakonczenia i uzytkowania przedmiotu zamdwienia oraz
uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe lub skutecznego dokonania zgloszenia
rob6t nie wymagajacych pozwolenia na budowg - jezeli bedg wymagane - a takze uzyskania
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania zgtoszenia zakonczenia robot
przyjetego przez organ bez protestu - jezeli beda wymagane - po 1 egzemplarzu dla
Zamawiajacego w wersji papierowej 1 elektronicznej edytowalnej utrwalonej na no$niku

elektronicznym,

* uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe¢ / przygotowanie i ztoZenie
zgloszenia robot nie wymagajacych pozwolenia na budowg¢ wraz z uzyskaniem
za$wiadczenia o braku sprzeciwu na prowadzenie robdt budowlanych z whasciwego organu
architektoniczno - budowlanego - jezeli beda wymagane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa - 1 egzemplarz dla Zamawiajgcego w wersji papierowej i elektronicznej
edytowalnej utrwalonej na no$niku elektronicznym,

* uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie / dokonanie skutecznego
zgloszenia zakonczenia robot przyjetego przez wlasciwy organ bez protestu - jezeli beda
wymagane.

Wykonawca w ramach niniejszego przedmiotu zamdwienia wykona i1 pozyska wszelkie
niezbedne uzgodnienia, warunki, materiaty wyjsciowe, rzutu, mapy, zgody, inwentaryzacje,
decyzje, zgtoszenia, uzgodnienia branzowe itd. niezbedne do kompletnego wykonania prac
projektowych oraz kompletnego wykonania 1 ukonczenia rob6t budowlanych
umozliwiajacych prawidlowe i zgodne z przepisami prawa oraz normami uzytkowanie

przedmiotu umowy. Wszelkie czynnosci i koszty zwigzane z opracowaniem kompletnej
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dokumentacji projektowej i uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowe / dokonania
zgloszenia robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe przyjetego przez organ bez
protestu - jezeli bedzie wymagane, wraz z pozostalymi czynnos$ciami i dokumentacjami
opisanymi lub wynikajacymi z PFU, i Umowy oraz zalgcznikow do tych dokumentow,
zawierajg si¢ w niezmiennym wynagrodzeniu ryczattowym i nie podlegaja odrebnemu lub

dodatkowemu rozliczeniu.

Branza budowlana

e wydzielenie pomieszczen na poddaszu budynku wraz z niezb¢dnymi robotami
budowlanymi w nowo wydzielonych pomieszczeniach — w niniejszym zakresie robot
budowlanych nalezy uwzgledni¢ ponizej opisane roboty budowlane, instalacyjne,

wykonczeniowe.

Ponizszy rzut przedstawia istniejgcy uklad pomieszczen na poddaszu budynku —

inwentaryzacja.
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W czgséci niniejszej nalezy dokona¢ rozbidrki $cian pomieszczen oznaczonych

ponizej celem ich powigkszenia.
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Ponizszy rzut przedstawia planowany uktad pomieszczen na poddaszu budynku —
po powigkszeniu pomieszczen.
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Pomieszczenie archiwum oznaczone na powyzszym rzucie jako 2/1 - nalezy wykonaé

nastgpujace roboty budowlane:

v wyburzenie $cian;
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v" wybudowanie nowych $cian i ich docieplenie wraz ze wstawieniem drzwi

antywlamaniowych do archiwum;

v' podwieszenie sufitow wraz z ich dociepleniem (poza cze$cig istniejacego archiwum
— pomieszczenie 2/6);

v' wyrownanie podtogi do poziomu belki no$nej wraz z dociepleniem, warstwa

wykonczeniowa — panele drewniane o klasie $cieralnosci min. AC5;
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v" wykonanie instalacji elektrycznych, o$wietleniowej — 2z oprawami LED
przystosowanymi do pomieszczen archiwum urzedowego, teletechnicznej — 2
gniazda internetowe;
v' rozbudowy instalacji c.o. (w razie potrzeby zwigkszenie §rednicy rury zasilajacej c.o

od zrodta ciepta lub pigtra budynku);

v' montaz 2 szt. okien polaciowych z roletami materialowymi, z niezb¢dnymi

obrébkami wraz z dociepleniem cze$ci poddasza;

v dostosowanie pomieszczenia do pehienia funkcji archiwum urzedowego wraz
z wyposazeniem w regaly stalowe 10 sztuk, szafe suwana, stoliki w ilosci 2 sztuki,
meblo$cianke zamykana na dokumenty;

Pomieszczenie magazynowe oznaczone na powyzszym rzucie jako 2/2 - w niniejszym

zakresie robot budowlanych nalezy uwzgledni¢ powigkszenie pomieszczenia
z istniejacych pomieszczen na poddaszu oznaczonych na rzucie inwentaryzacji jako 2/3,
2/4 oraz cze¢sci 2/2 - nalezy wykona¢ nastepujace roboty budowlane:

v' wyburzenie $cian dzialowych;
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wybudowanie nowych $cian i1 ich docieplenie wraz ze wstawieniem drzwi

do pomieszczenia,

podwieszenie sufitow wraz z ich dociepleniem;

wyrownanie podtogi do poziomu belki no$nej wraz z dociepleniem, warstwa
wykonczeniowa — panele drewniane o klasie §cieralno$ci min. ACS;

wykonanie instalacji elektrycznych, o$wietleniowej — 2z oprawami LED,
teletechnicznej — jedno gniazdo internetowe;

rozbudowy instalacji c.0. w pomieszczeniu magazynowym;

montaz 2 szt. okien potaciowych z roletami materialowymi, z niezbednymi

obrobkami wraz z dociepleniem czgsci poddasza;

21



22



Pomieszczenie strychu oznaczone na powyzszym rzucie jako 2/3 - w niniejszym

zakresie robot budowlanych nalezy uwzgledni¢ powickszenie pomieszczenia

Z istniejgcych pomieszczen na poddaszu oznaczonych na rzucie inwentaryzacji jako 2/7

| 2/8 - nalezy wykona¢ nast¢pujgce roboty budowlane:

v wyburzenie $cian dzialowych;

v" wybudowanie nowych $cian min. do wysokos$ci sufitu podwieszanego pomieszczen
2/1 1 2/4 oraz docieplenie od wewngtrznej strony pomieszczenia strychu;

v’ obsadzenie drzwi wejSciowych do pomieszczenia.

v wykonanie instalacji o$wietleniowej pomieszczenia;

v' cze$¢ pomieszczenia 2/8 jest podwyzszona ze wzgledu na lokalizacje pod
pomieszczenia sali posiedzen, w zwigzku z czym nalezy wykona¢ rowniez schody
wejsciowe na cz¢$¢ podwyzszona;

v' nalezy zabezpieczy¢ i prawidtowo zamontowaé, podwiesi¢ przewody z masztu
lokalizowanego na dachu, jak roéwniez zabezpieczy¢ i uszczelni¢ polgczenie masztu
z potacig dachu;

v’ wykonanie wytazu dachowego ze schodami opuszczanymi;
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Pomieszczenie ciagu komunikacyjnego oznaczone na powyzszym rzucie jako 2/4 -

w

niniejszym  zakresie robdot budowlanych nalezy uwzgledni¢c wydzielenie

pomieszczenia z istniejagcego 0znaczonego na rzucie inwentaryzacji jako 2/2 - nalezy

wykona¢ nastgpujace roboty budowlane:

v

v
v

v

podwieszenie sufitow wraz z ich dociepleniem;

wykonczenie od strony wewnetrznej $ciany szczytowo-schodowej — uzupelnienie
ubytkow, wygladzenie 1 malowanie;
wyrownanie podlogi do poziomu belki nosnej wraz z dociepleniem, warstwa

wykonczeniowa — plytki ceramiczne;

wykonanie instalacji elektrycznych, oswietleniowej — z oprawami LED;
wykonczenie nowo wybudowanych $cian z wykonaniem lamperii (lacznie z klatkg
schodowa) z tynku mozaikowego;

rozbidrka istniejagcych schodow drewnianych oraz budowa nowych schodéw
drewnianych lub betonowych (w tym przypadku wykonczonych ptytkami
ceramicznymi) z wykonaniem nowej balustrady Iub renowacja istniejacych

schodow;
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v remont pomieszczenia pod-schodowego z wykonczeniem $cian i wykonaniem

posadzki z ptyt ceramicznych;
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Remont terenu utwardzonego na zewnatrz budynku o powierzchni ok 500 m?

Niniejszy zakres przedmiotu zamoéOwienia obejmuje wykonanie nowej nawierzchni
betonowej na zewnatrz budynku ,.,teren podwodrza” nie bedacego czesciag drogi publiczne;.

Wykonanie powinno zawierac:

e zerwanie starej nawierzchni bitumicznej;
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uzupetnienie podbudowy kruszywem tamanym;
regulacja 5 sztuk studzienek kanalizacyjnych;

utozenie nawierzchni utwardzonej z kostki brukowej betonowej grubosci 8 cm o

powierzchni ok 500 m?;

Remont $ciany podtrzymujacej skarpe lub jej przemurowanie wraz z prawidtowym

uksztattowaniem skarpy;
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ROZDZIAL 2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO
PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zamawiajgcy wymaga, aby wszelkie roboty budowlane w budynku byty dostosowana do
obowigzujacych norm i przepisOw prawa polskiego, przy uzyciu materialdow budowlanych,
instalacyjnych 1 wykonczeniowych zapewniajacych uzytkowanie budynku w sposob
bezpieczny, zgodny z okreslong funkcja.

Zamawiajacy wymaga przyj¢cia rozwigzan technicznych opartych na nowoczesnych,
wysokiej jakosci technologiach, materiatach i standardach.

Wszelkie rozwigzania zawarte w dokumentacji budowlanej i wykonawczej dotyczace
przedmiotowe] inwestycji nalezy konsultowaé i przedstawia¢ do akceptacji

Zamawiajacemu.

Stosowanie oznaczen przez Zamawiajacego

Wszystkie wskazane w niniejszej PFU oraz SWZ oznaczenia indywidualizujgce opisywane
materialy, urzqdzenia, technologie lub rozwigzania techniczne, w szczegolnosci: znaki
towarowe, patenty, nazwy producentow, oznaczenia modeli produktow lub urzgdzen,
zawarte zarowno w opisach jak i na rysunkach, majq charakter informacyjny i niewigzgcy.
W kazdym przypadku wystepowania takiego oznaczenia indywidualizujgcego przyjqc nalezy
w sposob dorozumiany, Ze wystepuje ono kazdorazowo wraz ze zwrotem ,, lub rownowazny".
Rozumieé przez to nalezy, ze dopuszcza sig¢ zastosowanie rozwiqzan, urzqdzen lub
materiatow rownowaznych, o nie gorszych niz opisane parametrach technicznych,
spetniajgcych obowiqzujgce przepisy prawa oraz normy, a takZe atesty i certyfikaty
dopuszczajgce do stosowania na obszarze Unii Europejskiej. W przypadku zastosowania
rozwigzan, materiatow lub urzgdzen rownowaznych Wykonawca zobowiqgzany jest wykazac,
Ze proponowane przez niego rozwiqzania, materialy lub urzgdzenia rownowazne spetniajg

wskazane wyzej wymagania.

2.1. Wymagania og0lne w stosunku do Wykonawcy.

* dokona¢ wizji lokalnej obiektu, oceny stanu technicznego oraz inwentaryzacji
w zakresie niezbednym do modernizacji,

* uzgodni¢ z Zamawiajagcym koncepcje wszystkich rozwigzan projektowych,
materialowych oraz rodzajow i typow urzadzen,

» zrealizowa¢ zadanie uwzgledniajac wymagania Zamawiajacego, dotyczace
koncepcji wykonczenia elewacji budynku,

* uzyska¢ wszelkie niezbgdne dokumenty, opinie, uzgodnienia 1 pozwolenia
wymagane w zakresie wykonania projektu i realizacji przedmiotowej inwestycji,

* wykona¢ 1 przedlozy¢ Zamawiajagcemu do zatwierdzenia projekt budowlany
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1 wykonawczy wraz ze specyfikacja wykonania i odbioru robdt oraz kosztorys robot
budowlanych wraz z zestawieniem urzadzen i wyposazenia (przed zamiarem
zgloszenia robot badz ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe),

» zlozy¢ we wlasciwym Urzedzie kompletny wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na
budowe badz zgloszenia robdt budowlanych i uzyskaé, odpowiednig dla
wnioskowania, prawomocng zgode na rozpoczecie prac budowlanych,

* wykona¢ roboty budowlano-montazowe,

* odpady budowlane, zdemontowane urzadzenia (po ustaleniu z Zamawiajgcym)
wywiez¢ na koncesjonowane wysypisko komunalne,

* dostarczy¢ i zamontowaé wszelkie niezbgdne urzadzenia i wyposazenia, dokonac
odbiorow, rozruchu i szkolen obstugi,

* przygotowaé wszystkie protokolty niezbedne do zgloszenia zakonczenia robot
budowlanych w Inspektoracie Nadzoru Budowlanego badz, ew. uzyskac pozwolenia
na uzytkowanie obiektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego,

* po wykonaniu robét budowlanych wykona¢ i1 dostarczy¢ Zamawiajacemu
dokumentacj¢ powykonawcza, karty gwarancyjne urzadzen, dokumentacje
techniczno-ruchows itp.

UWAGA:

Wymaga si¢, aby przed zlozeniem oferty zarowno zespol projektowy jak i wykonawca
prac budowlanych dokonal wizji lokalnej na terenie obiektu i na wlasne ryzyko i koszt
dokonal realnej oceny zakresu prac koniecznych do zaprojektowania i wykonania
zadania, dla uzyskania efektu koncowego umozliwiajacego prawidlowe
funkcjonowanie obiektu wuzytecznosci publicznej zgodnie z wymaganiami
Zamawiajacego. Oferta powinna obejmowa¢ wszystkie niezb¢dne prace
przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszace do sporzadzenia dokumentacji
projektowej, do uzyskania zgloszenia budowy/pozwolenia na budowe w warunkach
lokalnych Zamawiajacego oraz do prowadzenia robot budowlano-montazowych.
Zapisy niniejszego opracowania nie zwalniaja Projektanta ani Wykonawcy prac
budowlanych z wyceny pelnego zakresu prac jaki nalezy wykona¢ w celu realizacji
przedmiotowej inwestycji. PFU nie rosci sobie pretensji do miana wyczerpujacego
zakres zadania i Wykonawca winien to wziaé¢ pod uwage przy skladaniu oferty
i realizacji przedmiotu zamowienia. Wymagania moga nie obja¢ wszystkich szczegolow
niezbednych do opracowania dokumentacji wymienionych w niniejszym programie
funkcjonalno-uzytkowym. Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ niedokladnosci w
opisie przedmiotu zamowienia, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomié¢

Zamawiajacego, ktory dokona odpowiednich poprawek, uzupelnien lub interpretacji.
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2.2. Wymagania w zakresie prac projektowych.

Zakres prac projektowych obejmuje sporzadzenie dokumentacji projektowej, niezbednej do
uzyskania wszelkich decyzji, w tym ostatecznego zgtoszenia robot budowlanych/decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Dokumentacja projektowa (koncepcyjna) zataczona do niniejszego PFU stuzy do Opisu
Przedmiotu Zamoéwienia. Niemniej jednak Zamawiajacy informuje, ze dokumentacja ta jest
niekompletna i stanowi dokumentacje robocza, ktora Wykonawca begdzie miat mozliwosé
wykorzysta¢ we wlasnym projekcie (przejmujac za nig odpowiedzialnos¢). W przypadku
wykorzystania tej dokumentacji (dla czeSci zakresu prac lub dla calosci - do decyzji
Wykonawcy), Wykonawca ma obowiazek ja zweryfikowaé, zaktualizowaé, uzupethic¢ o
wymagane dokumenty, w tym m.in. uzgodnienia, decyzje, zgody, pozwolenia oraz
wszystkie inne dokumenty niezbedne do prawidtowego zrealizowania prac oraz uzyskac
akceptacj¢ Zamawiajacego i Inspektora nadzoru. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za
zweryfikowane elementy dokumentacji projektowej. Dodatkowe elementy projektu
(rysunki, opisy) uszczegdlowiajace /zmieniajace /uzupelniajace /aktualizujace rozwigzania
przedstawione w zatgczonej Dokumentacji Projektowej, musza zosta¢ opracowane przez
Wykonawce jako Dokument Wykonawcy i zatwierdzone zgodnie z Warunkami umowy. Na
etapie projektowania i realizacji Wykonawca powinien uzyska¢ wszelkie niezbedne
uzgodnienia, decyzje, pozwolenia, zgody, zezwolenia i inne dokumenty niezbedne do

prawidtowego zrealizowania Przedmiotu Umowy.

Zapisy znajdujace si¢ w tej dokumentacji oraz wymogi w niniejszym PFU nalezy traktowaé
uzupetniajaco. W przypadku rozbieznosci dokumentdéw, nadrzedne znaczenie maja zapisy
wskazane w PFU 1 w pozostatych zalacznikach do PFU.

2.2.1. Wymagania og06lne do projektowania

1) Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego.

2) Przed ztozeniem oferty zaleca sig, aby kazdy z oferentow dokonat wizji w terenie celem
oceny, na wtasng odpowiedzialno$¢, koszt 1 ryzyko, wszystkich czynnikéw
koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty, obejmujacej wszelkie niezbedne prace
przygotowawcze, zasadnicze 1 towarzyszace zaro6wno do prowadzenia robot
budowlano-montazowych, jak i przygotowania projektu do uzyskania pozwolenia na
budowe oraz sprawdzenia warunkéw zwigzanych z wykonywaniem prac bedacych
przedmiotem przetargu jak rowniez celem uzyskania dodatkowych informacji
koniecznych i przydatnych do oceny prac, gdyz wyklucza si¢ mozliwo$¢ roszczen

Wykonawcy z tytutu blednego skalkulowania ceny lub pominigcia elementow
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niezbednych do wykonania umowy.

3) Dokumentacja projektowa musi by¢ opracowana w sposob zgodny z zasadami
wspotczesne] wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami w tym techniczno-
budowlanymi i ochrony §rodowiska.

4) Dokumentacja projektowa musi posiada¢ wszelkie wymagane prawem opinie,
uzgodnienia, w tym uzgodnienia mi¢dzybranzowe, umozliwiajace uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz innych pozwolen niezbednych do realizacji inwestycji.

5) Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢.

6) Dokumentacja projektowa bedzie stuzy¢ do realizacji pelnego zakresu robot
budowlanych na jej podstawie, niezbednego do uzytkowania przedmiotu zamoéwienia

zgodnie z przeznaczeniem.

2.2.2. Qgdlny zakres opracowania dokumentacji projektowej dla inwestycji

1) projekt budowlany i wykonawczy wraz z projektem kolorystyki i wykonczenia - 4
egz. wraz z zapisem w formacie elektronicznym PDF na nos$niku cyfrowym;

2) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych - 1 egz.  wraz
z zapisem w formacie elektronicznym PDF na no$niku cyfrowym,;

3) kosztorys inwestorski i przedmiar robot - 2 egz. wraz z zapisem w formacie
elektronicznym PDF na no$niku cyfrowym,;

4) dokumentacja powykonawcza oraz charakterystyka energetyczna-1 egz. wraz
z zapisem w formacie elektronicznym PDF na no$niku cyfrowym,;

5) uzyskanie niezbednych uzgodnien i opinii innych organéw, wymaganych przepisami
szczegblnymi oraz Prawa Budowlanego, niezbednych do zgloszenia robot
budowlanych w odpowiednim Urzedzie, badz uzyskania przez Wykonawce

prawomocnego pozwolenia na budowg.

Dokumentacja Powykonawcza

Po zakonczeniu robot budowlano-montazowych, Wykonawca zobowigzany jest do
wykonania dokumentacji powykonawcze] ujmujacej zmiany wprowadzone w trakcie

wykonywania robot do zatwierdzonej Dokumentacji Projektowe;.

Minimalne wymagania dotyczace formy Dokumentacji Projektowej i Dokumentacii

Powykonawczej.

Dokumentacj¢ Projektowa i Powykonawczg nalezy opracowacé w jezyku polskim, stosujac
zasady wymiarowania oraz oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach.

Dokumentacje winny by¢ wykonane w czystej technice graficznej, oprawione w oktadke
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formatu A-4 w sposob uniemozliwiajacy ich zdekompletowanie oraz na no$niku danych CD
lub DVD, przy czym nalezy zastosowac nastepujace formaty i warunki:

o pliki tekstowe w formacie *.doc *.pdf),

o pliki obliczeniowe w formacie: xls, pdf,

o pliki graficzne (rysunki, mapy, szczegoty):

UWAGA! Podstawe do wyvkorzystania projektow do celow budowlanvch beda

stanowi¢ jedynie wydruki tekstow i rysunkéw w formacie papierowym.

2.3. Wymagania w__ zakresie  rozwiazan _ architektoniczno-budowlanych  oraz

wykonczeniowych

2.3.1. Przygotowanie terenu budowy

W ramach przekazania placu budowy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren objety
zakresem opracowania.
Dziatka przeznaczona na plac budowy ma zapewniony dojazd drogowy od drogi gminnej.
Na dzialce jest energia elektryczna zgodnie z warunkami technicznymi dostawcy mediow.
Zagospodarowanie placu budowy wykona¢ przed rozpoczgciem robot budowlanych.
W zagospodarowaniu placu budowy nalezy przewidzie¢ nastgpujace elementy (w razie
potrzeby):

e wyznaczenie stref niebezpiecznych;

e wykonanie drog, dojazdow, wyjs¢ 1 przej$¢ dla pieszych;

o doprowadzenie energii elektrycznej;

o doprowadzenie wody;

e odprowadzanie lub utylizacja sciekow;

e zapewnienie tgcznosci telefonicznej;

e urzadzenie placu postojowego dla maszyn i urzadzen. Zagospodarowanie placu

budowy musi umozliwiaé realizacj¢ inwestycji w jednym etapie.

Uwaga: Wszystkie wyszczegolnione roboty budowlane nalezy przeprowadzi¢ podczas
obiektu w cigglym uzytkowaniu. Dopuszczalne jest wylaczenie z uzytkowania na caty okres

trwania robot budowlanych jedynie poddasze budynku.
Uwaga: wszystkie elementy zagospodarowania placu budowy powinny speinia¢ wymagania

okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 6 lutego 2003 r. w sprawie

bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych.
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2.3.2. Wymagania w zakresie architektury i konstrukcji oraz wykonczenia

Przed przystapieniem do prac bedacych przedmiotem zaméwienia Wykonawca zobowigzany
jest do przeprowadzenia szczegétowych ogledzin 1 inwentaryzacji elementow
konstrukcyjnych budynku.

Przedmiotowy obiekt nalezy przebudowa¢ w nawigzaniu do nowoczesnych form
architektonicznych 1 przy uzyciu obecnie stosowanych materialow 1 rozwigzan
konstrukcyjnych. Przy projektowaniu nalezy zachowac czysto$¢ formy zgodnie z celami
uzytkowymi.

Na etapie projektu budowlanego nalezy szczegoétowo przeanalizowaé zasady i mozliwos$ci
ewakuacji pod katem ochrony przeciw-pozarowe;.

Konstrukcja budynku ma spetnia¢ wszystkie wymagania stawiane przez obowigzujace
normy i przepisy budowlane. Konstrukcja obiektu ma zapewni¢:

- tatwos$¢€ 1 prostot¢ w utrzymaniu czystosci;

- dhugi okres eksploatacji bez koniecznosci dokonywania konserwacji i uzupetniania
powtok antykorozyjnych;

- wlasciwe warunki eksploatacji urzadzen zwigzanych z utrzymaniem wlasciwego

mikroklimatu w obiekcie.

Projektant moze zmieni¢ wskazane materialy, jesli bedzie to korzystne dla Obiektu.

Kazdorazowo musi uzyska¢ zgode Zamawiajacego.

2.4. Wymagania w zakresie rozwiazan instalacyjnych 1 wyposazenia technicznego budynku

Projektant moze zmieni¢ wskazane materialy, jesli bedzie to korzystne dla Obiektu.
Kazdorazowo musi uzyska¢ zgode Zamawiajacego.
Dla budynku nalezy wykona¢ nowe, kompletne instalacje grzewcze, elektryczne i

oSwietlenia.

2.5. Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn niezbednych/zalecanych do wykonania

rob6t budowlanych

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzgtu, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wplywu na jako$¢ wykonywanych Robot. W przypadku braku ustalen w
takich dokumentach sprzet powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany przez inspektora
nadzoru. Liczba i wydajnos¢ sprzetu bedzie gwarantowac przeprowadzenie Roboét, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w PFU 1 wskazaniach inspektora nadzoru w terminie
przewidzianym umowa.

Sprzet bedacy witasnoscia Wykonawcy lub wynajety do wykonania robot ma by¢
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utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Wykonawca dostarczy inspektorowi
nadzoru kopie dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam
gdzie jest to wymagane. Wybrany sprzet, po akceptacji, inspektora nadzoru nie moze by¢
poOzniej zmieniany bez jego zgody. Jakikolwiek sprzet, maszyny, urzadzenia i narzedzia nie
gwarantujace zachowania warunkow umowy, zostang przez inspektora nadzoru

zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do Robot.

2.6. Wymagania dotyczace srodkOw transportu

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktore nie
wplyna niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych Robot 1 wihasciwosci przewozonych
materialow.

Liczba $rodkéw transportu bedzie zapewnia¢ prowadzenie Roboét zgodnie z zasadami
okreslonymi w PFU i wskazaniach Inspektora, w terminie przewidzianym umowa.

Srodki transportu nie odpowiadajace warunkom umowy na polecenie Inspektora beda
usunigte z Terenu Budowy. Wykonawca bedzie usuwac¢ na biezaco, na wihasny koszt,
wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach, ciggach
komunikacyjnych.

Wykonawca stosowaé si¢ bedzie do ustawowych ograniczen obcigzenia na of przy
transporcie materialow i wyposazenia na i z terenu Rob6t. Uzyska on wszelkie niezbedne

decyzje i postanowienia administracyjne, co do przewozu nietypowych wagowo tadunkow.

2.7. Warunki wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych

Zamawiajacy wymaga aby roboty budowlane przeprowadzone byly w sposob zgodny
z dokumentacja projektowa oraz zasadami sztuki budowlanej. Wykonawca jest
odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z umowg oraz za jako$¢ zastosowanych
materialow 1 wykonywania robot, za ich zgodno$¢ z programem funkcjonalno-uzytkowym,
STWiOR oraz  harmonogramem  robdt.  Nastepstwa  jakiegokolwiek  bledu
w przeprowadzonych robotach, spowodowanego przez Wykonawce, zostang poprawione

przez Wykonawce na wlasny koszt.

2.7.1. Qgdlne warunki wykonania i odbioru robot

Wykonawca przedstawi do akceptacji przez Zamawiajgcego harmonogram realizacji
inwestycji. W ramach przekazania placu budowy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy czgs§¢
terenu objetego lokalizacja obiektu. Dziatka przeznaczona na plac budowy posiada
zapewniony dojazd. Wykonawca bedzie zobowigzany umowag do przyjecia
odpowiedzialnos$ci od nastepstw i za wyniki dziatalno$ci w zakresie:

. Organizacji rob6t budowlanych
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. Zabezpieczenia interesdw 0sob trzecich

. Ochrony $rodowiska

. Ochrony zabytkow

. Warunkéw bezpieczenstwa pracy

. Warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowa

. Zabezpieczenia placu budowy przed dostepem 0sob trzecich

. Zabezpieczenia jezdni drogi dojazdowej od nastepstw zwigzanych z budowg

Organizacja robot budowlanych

Wykonawca zobowigzany jest zaplanowaé, przygotowa¢ oraz wykona¢ wszystkie
wymagane prace zwigzane z przygotowaniem budowy tj.:
v' rozbidrke zbednych istniejacych elementoéw zagospodarowania terenu budowy,
v wykonania na wilasny koszt zasilania placu budowy w energi¢ elektryczna pobor
wody,
v przygotowaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zaplecza budowy.
Wykonawca zobowigzany jest zaplanowaé, przygotowal oraz wykona¢ wszystkie

wymagane prace zwigzane z wykonaniem budowy.

Zabezpieczenie interesOw 0s0Ob trzecich

Wykonawca zobowigzany jest do przyjecia odpowiedzialnos$ci od nastepstw 1 za wyniki

dziatalno$ci w zakresie zabezpieczenia interesow 0sob trzecich.

Ochrona Srodowiska

Podczas realizacji rob6t Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania wymagan w
zakresie ochrony srodowiska stawiane przez PN-EN 1SO 14001:2015-009.
Wykonawca zobowigzany jest do:
v opracowanie planu BIOZ,
v ustawienia na budowie pojemnikdéw na selektywna zbiorke wytwarzanych odpadow
(ze szczegdlnym uwzglgdnieniem odpadow niebezpiecznych),
v wykonania prac w sposob jak najmniej naruszajacy istniejacy stan Srodowiska
naturalnego.
Zamawiajacy ma prawo do okresowego monitorowania budowy pod katem ochrony

srodowiska naturalnego przez wtasne stuzby ochrony srodowiska.
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Warunki bezpieczenstwa pracy

Podczas realizacji robot Wykonawca ma obowigzek przestrzegania przepisOw
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy stawiane przez norme¢ PN-N-18001:2004.
W szczegbdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel wykonywat prace
w warunkach bezpiecznych i nie szkodliwych dla zdrowia oraz spetniajagcych wymagania
sanitarne i socjalne. Wykonawca zobowigzany jest do:

v’ zaopatrzenie osob zatrudnionych na budowie we wilasciwy sprzet, urzadzenia
zabezpieczajace, odpowiednig odziez dla ochrony zdrowia i zycia (zapewnienie
srodkoéw zapobiegawczych 1 ochronnych, w odniesieniu do zidentyfikowanych
zagrozen),

v’ utrzymywania sprz¢tu i urzadzen w stanie pelnej sprawnosci,

v’ przeszkolenia 0sob zatrudnionych na budowie w zakresie przestrzegania przepisow
bhp, ochrony p.poz. oraz udzielania pierwszej pomocy,

v zglaszania Zamawiajgcemu wystgpienia wypadkéw przy pracy, chordb
zawodowych 1 zdarzen potencjalnie wypadkowych wsérdéd swoich pracownikow
podczas wykonywania pracy.

Wyposazenie zapewniajace bezpieczenstwo powinno by¢ regularnie kontrolowane
1 utrzymywane w petnej sprawnosci i gotowosci do dziatania.

Wykonawca ma obowigzek przestrzega¢ przepisow ochrony przeciwpozarowej,
utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy i zamontowac gasnice.

Zamawiajacy ma prawo do okresowego monitorowania budowy pod katem bezpieczenstwa

i higieny pracy przez wtasne stuzby bhp.

Zaplecze dla Wykonawcy

Zaplecze budowy powinno posiada¢ estetyczny wyglad 1 zapewniong czysto$¢ pomieszczen
szatni, umywalni i WC. Pomieszczenia do przebywania ludzi muszg by¢ regularnie
sprzatane, a $mieci i odpadki regularnie usuwane. Wykonawca zobowigzany jest do
ustawienia na zapleczu pojemnikow na selektywng zbiorke odpadow.

Po likwidacji zaplecza budowy teren musi zosta¢ uporzadkowany. Koszty zawigzane
z wykonaniem i utrzymaniem zaplecza budowy oraz jego likwidacji ponosi w catoSci

Wykonawca.

Organizacja ruchu, zabezpieczenia chodnikéw 1 jezdni

Wymagane jest biezace usuwanie z drogi dojazdowej do budowy wszelkich zanieczyszczen

powodowanych ruchem samochodéw z budowy.
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Dziennik Budowy

Dziennik Budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robot budowlanych oraz zdarzen
1 okolicznosci zachodzacych w toku wykonywania robdt. Odpowiedzialno$¢ za
prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami spoczywa na
Wykonawcy - Kierowniku Budowy.
Zapisy w Dzienniku beda dokonywane na biezaco i beda dotyczy¢ przebiegu robot
budowlanych oraz wszystkich zdarzen i okolicznosci zachodzacych wtoku ich wykonywania
1 majacych znaczenie przy ocenie technicznej prawidtowosci wykonania budowy, rozbiorki
lub montazu. Kazdy zapis w Dzienniku Budowy bedzie opatrzony data jego dokonania,
podpisem osoby, ktora dokonata zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz
wykonywanej funkcji i nazwy jednostki organizacyjnej lub organu, ktory reprezentuje.
Wpisy powinny by¢ dokonywane w sposob trwaty i czytelny, w porzadku chronologicznym,
bezposrednio jeden po drugim bez przerw. Protokoty zwigzane z budowa, a sporzadzone na
oddzielnych arkuszach nalezy dotaczy¢ w sposob trwaty do dziennika budowy lub zamiescié
w oddzielnym zbiorze, dokonujac w dzienniku budowy wpisu o fakcie ich prowadzenia.
Dziennik budowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi W przepisach.
Dziennik budowy nie jest koniecznym dokumentem w przypadku uzyskania zgloszenia na
budowe.
Pozostate dokumenty budowy:

v' Pozwolenie na budowg/zgloszenie budowy wraz z zalaczonym projektem
budowlanym,
Projekt wykonawczy
Protokoty przekazania terenu budowy,
Umowy cywilno-prawne,
Harmonogram robét budowlanych
Protokoty odbioru robot,
Operaty geodezyjne,

Protokoty z narad i ustalen

NS N N N N N N

Korespondencja na budowie

Przechowywanie dokumentow budowy

Dokumenty budowy beda przechowywane na terenic budowy w miejscu odpowiednio
zabezpieczonym. Zagini¢cie ktoregokolwiek z dokumentéw budowy spowoduje jego
natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty
budowy beda dostepne dla Inspektora i1 przedstawiane do wgladu na zyczenie

Zamawiajacego.
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Ponadto: Zakup i transport materiatow na plac budowy zapewnia Wykonawca na wlasny
koszt.

Wywéz odpaddéw budowlanych/gruzu na koncesjonowane wysypisko komunalne zapewnia
Wykonawca na wtasny koszt. Materiat z rozbiorki (odpady budowlane/gruz), do czasu jego
wywiezienia z terenu budowy, bedzie sktadowany w przeznaczonych do tego kontenerach.
Zdemontowane instalacje nalezy wynie$¢ z budynku, ztozy¢ i zabezpieczy¢ w miejscu
wskazanym przez uzytkownika budynku / Zamawiajacego.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych, majg spetniac
wymagania polskich przepisow, a Wykonawca bedzie posiadal dokumenty potwierdzajace,
ze zostaly one wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach
budowlanych i posiadajgcych wymagane parametry.

Wyroby budowlane wytwarzane wedtug zasad okreslonych w dokumentacji projektowej lub
specyfikacjach technicznych beda wymagaly przeprowadzenia badan potwierdzajacych, ze
spelniaja  oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzenia tych badan obcigzaja
Wykonawce, a potrzeba danych badan i ich czestotliwos$¢ okreslaja specyfikacje techniczne
oraz Zamawiajacy.

Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania, utrzymywania w stanie nadajacym si¢ do
uzytku oraz likwidacji wszystkich robot tymczasowych, niezbgdnych do realizacji
przedmiotu zamowienia. Robot tymczasowych Zamawiajacy nie bedzie optacat odrgbnie.
Jako roboty tymczasowe Zamawiajacy traktuje: drogi tymczasowe, szalunki, rusztowania,
dzwigi budowlane, odwodnienie robocze itp.. Rowniez koszty zwigzane z placem budowy,
dostawa mediow zwigzanych z prowadzong budowg oraz ubezpieczenie budowy nalezg w
catosci do Wykonawcy.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z warunkami umowy oraz
za jako$¢ zastosowanych materiatdéw 1 wykonywanych robot, za ich zgodnos$¢ z dokumentacja
projektowa oraz poleceniami inspektorow nadzoru.

Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody, techniki i technologie
wykonywania robot.

Wykonawca jest odpowiedzialny za dokladne wytyczenie 1 wyznaczenie wszystkich
elementow robdt zgodnie z wymiarami 1 rzednymi okreslonymi w dokumentacji projektowe;
lub przekazanymi na pi$mie przez inspektora nadzoru. Btedy popetnione przez Wykonawce
W Wwytyczeniu i wyznaczaniu robot zostang, usunigte przez Wykonawce na wilasny koszt,
z wyjatkiem, kiedy dany btad okaze si¢ skutkiem bledu zawartego w danych dostarczonych
Wykonawcy na pismie przez inspektora nadzoru.

Sprawdzenie wytyczenia lub wyznaczenia robdt przez inspektora nadzoru nie zwalnia

Wykonawcy od odpowiedzialno$ci za ich doktadnosc¢.
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Decyzje inspektora nadzoru dotyczace akceptacji lub odrzucenia materialow i elementow
robot beda oparte na wymaganiach okre§lonych w dokumentach umowy, dokumentacji
projektowej, a takze w normach i wytycznych.

2.7.2. Kontrole i odbiory

Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrole wykonywanych robot. Kontroli Zamawiajacego
beda w szczegodlnosci poddane:

v Koncepcje i rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed
ztozeniem wniosku w Starostwie, oraz projekty wykonawcze i specyfikacje
techniczne ,,Wykonania 1 odbioru robot budowlanych" przed ich skierowaniem
do Wykonawcow robot budowlanych - w aspekcie zgodno$ci z programem
funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowys;

v Stosowane gotowe wyroby budowlane - w odniesieniu do dokumentow
potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnos$ci parametrow
z danymi zawartymi w projektach wykonawczych i w specyfikacjach
technicznych;

v' Wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie, na okolicznos$¢
zgodnosci ich parametréw z dokumentacja projektowa 1 specyfikacjami

technicznymi.

Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:

. Odbidr robodt zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
. Odbior czesciowy
. Odbiodr koncowy

Odbidr robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu

Odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu polega na finalnej ocenie jakosSci
wykonywanych robot, ktore w dalszym procesie realizacji nie bedg widoczne. Odbior robot
zanikajacych i ulegajacych zakryciu bedzie dokonany w czasie umozliwiajacym wykonanie
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogdlnego postepu robot.

Jakos¢ 1 ilo$¢ robot ulegajacych zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru Inwestorskiego na
podstawie dokumentéw z dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznej i uprzednich
ustalen.

Odbidr czesciowy

Odbidr czesciowy polega na ocenie jakosci wykonywanych robot po zakonczeniu
wyznaczonych uprzednio etapow. Zakres 1 ilo$¢ etapow ustala Inspektor Nadzoru
Inwestorskiego na podstawie dokumentéw z dokumentacji projektowej, specyfikacji

technicznej, harmonogramu robdt 1 uprzednich ustalen.
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Odbidr koncowy

Odbior koncowy robot polega na finalnej ocenie ilo$ci 1 jakosci wykonywanych czesci robot
w odniesieniu do ilosci, jakosci 1 wartosci. Catkowite zakonczenie robdt oraz gotowos¢ do
odbioru koncowego bedzie stwierdzone przez Wykonawce wpisem do dziennika budowy
i jednoczesnym powiadomieniu Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz Zamawiajacego.
Odbior koncowy robot rozpocznie si¢ w terminie do 14 dni, liczac od dnia zakonczenia robot
1 przyjecia dokumentow.
W przypadku nie wykonania wyznaczonych robot poprawkowych, komisja przerwie swoje
czynnosci 1 ustali nowy termin odbioru koncowego.
Powyzsze odbiory beda dokonywane na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzglednieniem
zasad odbioru koncowego.
Sprawdzeniu i kontroli bedg podlegaty:
v Uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku rob6t budowlanych elementy obiekt
w odniesieniu do ich parametréw oraz zgodnosci z dokumentami budowy,
v Jakos$¢ i doktadno$¢ wykonania prac wykonczeniowych,
Prawidlowo$¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,
v Poprawno$¢ polaczen funkcjonalnych, wydajnos$¢ przesylowa i szczelno$é (proby
ci$nieniowe) w instalacjach.
Obiekt oraz wszystkie urzadzenia podczas odbioru musza pracowac 1 osigga¢ parametry
zgodnie z ich przeznaczeniem i dokumentacja.
Wykonawca udzieli gwarancji 1 r¢gkojmi na roboty budowlane wraz z materiatami uzytymi
do tych robdt na okres minimum 3 lat. Bieg terminu gwarancji i r¢gkojmi rozpoczyna si¢ od

dnia odbioru koncowego robdt potwierdzonego protokotem przedmiotu umowy.

2.7.3. Pozostale wymagania

v' Przed zlozeniem wnioskow przez Wykonawce do wiasciwych organéw
administracyjnych w celu uzyskania stosownych opinii, uzgodnief, pozwolen,
decyzji administracyjnych, niezbedne bedzie uzyskanie akceptacji od
Zamawiajacego rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym, a
takze projekcie wykonawczym.

v" Wymagany okres gwarancji na wykonane roboty (materiaty i robocizng) wynosi
minimum 3 lata od dnia odebrania przez Zamawiajgcego robdt budowlanych
i podpisania (bez uwag) protokotu koncowego.

v" Wskazane jest, aby Wykonawca przed ztozeniem oferty przeprowadzit wizje lokalng
1 szczegotowo zapoznat si¢ z terenem inwestycji.

v' Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i przekazania Zamawiajagcemu

dokumentacji powykonawczej po zakonczeniu realizacji zamowienia.
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DZIAL II.
CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Os$wiadczenie Zamawiajacego

Dziatka objeta zakresem opracowania stanowi wspotwiasnos¢ Gminy Drawno oraz osob

prywatnych. Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia

na cele budowlane.

Zamawiajacy informuje, ze jest zobowigzany do stosowania prawa Zaméowien Publicznych.

2. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamoOwienia.

Wykonawca jest zobowigzany zrealizowaé przedmiot zamowienia zgodnie z zasadami

wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, spelniajac wymagania nizej wymienionych

przepiséw prawa i Polskich Norm:

v

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
Z pozn. zm.);

Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1605 z pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r.
w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub
czg¢$ci budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 poz. 376
Z pozn. zm)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022 poz. 1679);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robdot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389);
Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 roku o systemie oceny zgodnosci (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 215);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
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poz. 1213);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie sposobu deklarowania wlasciwosci uzytkowych wyrobow budowlanych
oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. 2016 poz. 1966);
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 20 czerwca
2007 r. w sprawie wykazu wyroboéw stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa
publicznego lub ochronie zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania
dopuszczenia tych wyrobow do uzytkowania (Dz. U. Nr 143, poz. 1002 z p6zn. zm);
Inne przepisy szczegolne i1 zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem
budowlanym oraz procesem projektowania instalacji (wod.-kan., grzewczej,
klimatyzacji, wentylacji);

Polskie Normy.
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