
 

                                          UMOWA   DZIERŻAWY   
 
Zawarta  w dniu ……………  w Drawnie pomiędzy Gminą Drawno reprezentowaną przez Burmistrza 
Andrzeja Chmielewskiego, zwaną w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym” a: 
- …………………………………………..,zam./siedz.. ………….…………………………….…… zwana/y w dalszej części 
umowy „Dzierżawcą” o następującej treści:           

 
§  1 

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej w 
Drawnie, oznaczonej działką o numerze ewidencyjnym 211 obręb ewidencyjny 0006 Drawno. 

2. Przez zawarcie niniejszej umowy Wydzierżawiający zobowiązuje się oddać Dzierżawcy do 
używania i pobierania pożytków część opisanej w ust. 1 działki nr211 o powierzchni 0,10 ha 
pomiędzy szatnią i plażą, a Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu 
umówiony czynsz. 

3. Nieruchomość zostaje oddana w dzierżawę z przeznaczeniem na cele gastronomiczne, tj. na 
prowadzenie lokalu gastronomicznego z możliwością dodatkową handlu i usług. 

4. Dzierżawca oświadcza, że przedmiot dzierżawy i jego stan obecny jest mu dokładnie znany         
i zrzeka się wszelkich roszczeń z tytułu wad fizycznych przedmiotu dzierżawy istniejących       
w dniu podpisania umowy lub mogących się ujawnić w przyszłości. 

 
 

§  2  
1. Umowa dzierżawy zostaje zawarta na okres od  ……………... do …………………..   
2. Dzierżawcy przysługuje jednokrotnie pierwszeństwo przedłużenia umowy dzierżawy jeżeli 

Wydzierżawiający przeznaczy nieruchomość do dzierżawy w latach następnych. 
3. Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może oddać przedmiotu umowy osobie trzeciej do 

bezpłatnego jak i płatnego używania. 
 

§  3 
Dzierżawca zobowiązuje się: 
1) do prawidłowego gospodarowania przedmiotem dzierżawy w sposób odpowiadający jego 

przeznaczeniu,  
2) przestrzegania przepisów administracyjnych dotyczących utrzymania przedmiotu dzierżawy, 
3) utrzymywania nieruchomości i jej bezpośredniego sąsiedztwa w czystości, 
4) prowadzenia działalności w sposób nieuciążliwy dla nieruchomości sąsiednich, w szczególności w 

zakresie hałasu (muzyka), 
5) zawrzeć własne umowy na dostawę mediów i odbiór odpadów, zapewnić odpowiednią ilość 

pojemników na odpady, 
6) do ponoszenia wszelkich świadczeń związanych z dzierżawioną nieruchomością, a w 

szczególności regulować opłaty za elektryczność, wodę, korzystanie ze środowiska, wywóz 
nieczystości. 

 
§  4  

1. Dzierżawca zobowiązuje się do zagospodarowania dzierżawionej nieruchomości w sposób i w 
terminie zgodnym z ofertą na dzierżawę, stanowiącą załącznik nr 1 do umowy. 

2. Dzierżawca wykona następujące nakłady na nieruchomości: …………………….. (szczegółowy opis 
inwestycji). 

3. Jakiekolwiek inne nakłady na nieruchomości, niż te wymienione w ust. 2, wymagają pisemnej 
zgody Wydzierżawiającego określającej dokładnie rodzaj, zakres prac, ich wartość i zasady 
rozliczenia na wypadek zakończenia umowy dzierżawy. 

PROJEKT umowy do przetargu na 
dzierżawę terenu na cele gastronomiczne 
– działka nr 211 w Drawnie  



 

4. Strony uzgadniają, że zagospodarowanie nieruchomości nastąpi w terminach (harmonogram 
prac, jeżeli będą to prace wymagające zgód administracyjnych – należy określić terminy 
uzyskania pozwolenia na budowę, pozwolenia na użytkowanie itp.): 
1) …………………………… 
2) ……………………………. 
3) …………………………… 
4) końcowy termin zagospodarowania nieruchomości - …………………………… 

5. Wydzierżawiający ma prawo kontrolować postęp prac Dzierżawcy co do realizacji inwestycji 
zgodnie z przyjętą ofertą i harmonogramem prac, sposobu wykorzystania przedmiotu dzierżawy 
zgodnego z przeznaczeniem oraz jego właściwego utrzymania. Uniemożliwienie 
Wydzierżawiającemu przeprowadzenia kontroli w wyznaczonym terminie upoważnia 
Wydzierżawiającego do naliczenia Dzierżawcy kary umownej w wysokości 200,- zł za każdy 
przypadek. 

6. Dzierżawca wszelkie prace, inwestycje wykona na swój koszt zgodnie z obowiązującymi 
przepisami. 

7. W przypadku zwłoki Dzierżawcy w wykonaniu któregokolwiek z etapów prac w terminach 
określonych w ust. 4 Wydzierżawiający wyznaczy Dzierżawcy dodatkowy termin nie dłuższy niż 30 
dni. Po bezskutecznym upływie tego terminu Wydzierżawiający jest uprawniony do 
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej 
i uzasadnienia. 

8. Dopuszcza się jednorazowe wydłużenie terminów zakończenia inwestycji ze względu na 
uzasadnione, niezależne od Dzierżawcy okoliczności, za zgodą Wydzierżawiającego, nie dłużej niż 
o 6 miesięcy. 

 
§  5 

1. Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzierżawny w wysokości  
…………………………… netto (słownie ……………………………………………….) + podatek VAT. 

2. Czynsz płatny będzie do (termin) …………….począwszy od ……………………, przelewem na konto 
Urzędu w GBS Drawno nr 25835900050031364720000013.      

3. Wpłacone wadium do przetargu na dzierżawę przedmiotowego terenu w wysokości 1500,00 zł 
zostanie zaliczone na poczet pierwszych opłat czynszu. 

4. W uzasadnionych przypadkach czynsz dzierżawny może ulec zmianie w drodze negocjacji. 
5. Wydzierżawiający ma prawo do dokonania waloryzacji wysokości czynszu raz na rok, w oparciu 

o aktualny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za ostatni rok, ogłaszany przez 
Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. W przypadku ujemnego wskaźnika cen towarów 
i usług wysokość czynszu pozostaje bez zmian. 

6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do możliwości podwyższenia czynszu w drodze 
jednostronnego oświadczenia Gminy nie częściej jednak niż raz na pięć lat i nie więcej niż o 10 %.  

7. W przypadku nieuiszczenia czynszu w określonym terminie zostaną naliczone odsetki ustawowe 
za opóźnienie. 

 
§ 6 

1. Strony uzgadniają, że działalność gastronomiczna będzie przez Dzierżawcę prowadzona na 
dzierżawionej nieruchomości co najmniej w okresie od 01 maja do 30 września każdego roku. 
W tym okresie Dzierżawca musi mieć czynny lokal gastronomiczny codziennie w godzinach od 
……………. do ………………..  

2. W przypadku naruszenia przez Dzierżawcę obowiązku określonego w ust. 1 Wydzierżawiający 
wezwie Dzierżawcę do zaniechania naruszania wyznaczając mu w tym celu termin. W przypadku 
bezskuteczności wezwania, jak również w przypadku co najmniej trzykrotnego stwierdzenia 
naruszenia obowiązku prowadzenia działalności gastronomicznej, Wydzierżawiający może 
wypowiedzieć umowę w trybie natychmiastowym. 



 

3. W przypadku naruszenia przez Dzierżawcę obowiązków określonych w § 3 umowy 
Wydzierżawiający wezwie Dzierżawcę do przestrzegania umowy wyznaczając mu w tym celu 
termin. W przypadku bezskutecznego upływu terminu Wydzierżawiający może wypowiedzieć 
umowę w trybie natychmiastowym. 

4. W przypadku zwłoki Dzierżawcy z zapłatą czynszu Wydzierżawiający wezwie go do zapłaty 
wyznaczając dodatkowy 30 dniowy termin. W razie bezskutecznego upływu terminu 
Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę w trybie natychmiastowym. 

5. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie za zgodą obu stron. 
 

§ 7 
Wydzierżawiający ma prawo do naliczenia kary umownej za każdy stwierdzony przypadek naruszenia 
przez Dzierżawcę obowiązków określonych w § 3 w wysokości 400 zł. 
 

§ 8 
1. W każdym przypadku zakończenia umowy dzierżawy Dzierżawca ma prawo zabrać wszystkie te 

nakłady, które poczynił na nieruchomości, a które można od niej odłączyć bez uszczerbku dla 
samej nieruchomości (w szczególności meble ogrodowe, grille, altany). 

2. Pozostałe nakłady (budynki, budowle) stają się własnością Wydzierżawiającego bez prawa do 
ubiegania się o ich zwrot, z zastrzeżeniem ust. 3. 

3. Jeżeli umowa zostanie rozwiązana z winy Wydzierżawiającego to jest on zobowiązany do zwrotu 
nakładów poniesionych przez Dzierżawcę według stanu i wartości z dnia rozwiązania umowy. 

 
§ 9 

1. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 
nieważności.  

2. W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 
3. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla wydzierżawiającego. 
 
 
                   Dzierżawca:                                                                  Wydzierżawiający: 
 
 
 
        ..............................................                                         ................................................. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 


