
O P I S    T E C H N I C Z N Y

PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DANE OGÓLNE

PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany i wykonawczy zagospodarowania terenu 
Drawieńskiego Ośrodka Kultury w Drawnie na działkach o numerach ewidencji gruntów 93/8, 
93/29, 93/30, 93/31, 93/32, 93/46, 93/48, 93/49, 93/50 i 123.

PODSTAWA OPRACOWANIA.

Umowa z Inwestorem.

INWESTOR

Gmina Drawno, 73-220 Drawno, ul. Kościelna 3.

MATERIAŁY DO PROJEKTOWANIA

• Załączniki formalno-prawne wymienione w punkcie 4.1 szczegółowego spisu zawartości;
• Aktualna mapa syt.-wys.;
• Dokumentacja fotograficzna własna;
• Ustalenia z Inwestorem;
• Ustalenia międzybranżowe;
• Obowiązujące normy i przepisy.

LOKALIZACJA

Teren lokalizacji znajduje się w Drawnie na działkach o numerach ewidencji gruntów 93/8, 
93/29, 93/30, 93/31, 93/32, 93/46, 93/48, 93/49, 93/50 i 123. Od południowego zachodu 
teren inwestycji graniczy z działką drogi (93/46), od południowego wschodu z działkami
z  zabudową  mieszkaniową  i  gospodarczą  (93/29,  93/30,  93/31,  93.32),  natomiast  od 
północnego  zachodu  z  działką  z  zabudową  mieszkaniową  (93/8)  i  działką  93/46.  Od 
północnego wschodu teren inwestycji  ogranicza budynek Drawieńskiego Ośrodka Kultury 
oraz ulice Szkolna i Tylna. 

ETAPOWANIE

Inwestycja,  której  dotyczy niniejszy projekt,  jest podzielona na 2 etapy. W drugim etapie 
zostanie wykonane oświetlenie przy północno-zachodniej granicy inwestycji.



BILANS TERENU

   Powierzchnia zabudowana ............................................................................................ bez zmian
   
   Powierzchnia nawierzchni pieszo-jezdnych i parkingów
   (kostka betonowa gr. 8 cm, kostki granitowa na ścięciach łuków)................................... 899,4 m2
      
   Powierzchnia nawierzchni pieszych
   (plac widowiskowy i chodniki, kostka betonowa gr. 6 cm) .............................................. 627,9 m2
      
   Powierzchnia placu zabaw
  (nawierzchnia elastyczna, kostka granitowa w wejściu na plac)........................................197,3 m2
   
   Powierzchnia placu sanitarnego (kostka betonowa gr. 6 cm) ..............................................7,2 m2
   
   Powierzchnia zieleni niskiej (trawniki) ...............................................................................410,1m2
   
   Powierzchnia zieleni średniej (żywopłot) ............................................................................31,2m2
   
   Powierzchnia nawierzchni z kory.........................................................................................33,2m2

UŻYTKOWANIE ISTNIEJĄCE

Głównymi  działkami  inwestycji  są  działki  93/50  i  93/49.  Pozostałe  działki  graniczą  z 
głównymi  działkami  inwestycji,  a  ponieważ  inwestycja  jest  wykonywana  również  na 
granicach tych działek zostały do niej zaliczone.
Główne działki inwestycji są użytkowane jako teren Drawieńskiego Ośrodka Kultury. Działki 
93/46 i 123 są działkami dróg, pozostałe działki to działki mieszkaniowe.

ZAGOSPODAROWANIE ISTNIEJĄCE

Budynki

Na  głównych  działkach  inwestycji  znajduje  się  budynek  DOK-u,  którego  częścią  jest 
segment  mieszkalny  na  działce  93/48.  Na  działkach  93/29,  93/30,  93/31,  93/32  i  93/8 
znajdują się budynki mieszkalne i gospodarcze. W zachodnim i północnym narożniku działki 
93/50 znajdują się budynki gospodarcze.

Budowle

Na  terenie  inwestycji  znajduje  się  droga  (ul.  Szkolna)  oraz  sieci  uzbrojenia  terenu: 
kanalizacja  sanitarna,  kanalizacja  deszczowa,  wodociąg,  gazociąg,  sieć 
elektroenergetyczna w tym napowietrzna, sieć teletechniczna.

Obiekty małej architektury

Brak.

Urządzenia budowlane

Ogrodzenie  z  przęseł  metalowych  spawanych  do  słupków  stalowych,  osadzonych 
bezpośrednio w murowanym cokole.

Zieleń

Pojedyncze okazy drzew iglastych, nawierzchnia trawiasta.



Ukształtowanie

Teren lokalizacji jest płaski, rzędne wynoszą od ok. 82,5 do ok. 82,9 m n.p.m.

UŻYTKOWANIE PROJEKTOWANE

Nie zmienia się użytkowania istniejącego.

ZAGOSPODAROWANIE PROJEKTOWANE

Budynki

Nie projektuje się.

Budowle

Nie projektuje się.

Obiekty małej architektury

Projektuje  się  ławki  z  prefabrykatów  betonowych  wkopywanych  w  grunt,  z  oparciami, 
elementy siedziska i oparcia z drewna. Kosze na śmieci projektuje jako wolno stojące, w tym 
przy każdej ławce. Rozmieszczenie ławek i koszy - według części rysunkowej niniejszego 
projektu.

Projektuje się plac zabaw dla dzieci wraz z urządzeniami zabawowymi. Nawierzchnię placu 
stanowi  elastyczna  nawierzchnia  Flexi  Step,  lub  równoważną,  wykonaną  z  granulatu 
gumowego oraz poliuretanu posiadającą certyfikat na bezpieczeństwo upadku z wysokości 
1,3m uzyskany zgodnie z normą PN-EN1177 układaną na podłożu
z  kruszywa  łamanego  –  według  części  rysunkowej.  Ograniczenie  placu  zabaw stanowi 
obrzeże betonowe 8 x 30 cm na ławie betonowej z oporem.

Projektuje się urządzenia zabawowe wykonane według niżej przedstawionych zasad.

Podstawowym  wykorzystywanym  materiałem  jest  drewno  sosnowe  (Pinus  Silvestris), 
poddawane obróbce technologicznej polegającej na przecieraniu krzyżowym, co eliminuje do 
minimum tendencje do powstawania szczelin. W następnych fazach drewno poddawane jest 
struganiu i frezowaniu, co czyni jego powierzchnię gładką i przyjemną w kontakcie
z użytkownikiem. Podstawowymi elementami konstrukcyjnymi są słupy o przekroju 10 x 10 
cm  z  zaoblonymi  krawędziami.  Drewno  poddawane  jest  wielowarstwowej  impregnacji 
powierzchni  przy  zastosowaniu  środka  koloryzującego  "Drewnochron"  lub  impregrnacji 
ciśnieniowo-próżniowej przy zastosowaniu bezchromowego impregnatu "Wolomanit CX-10". 
Niektóre elementy (boki ślizgów, elementy bujaków, część barier) wykonane są ze sklejki 
wodoodpornej.

Wszystkie elementy metalowe stosowane w urządzeniach są zabezpieczone przed korozją 
poprzez cynkowanie ogniowe lub dodatkowo malowanie proszkowe. Do połączeń elementów 
drewnianych stosowane są śruby ocynkowane kl. 4.6, których nakrętki wpuszczone są
w otwory  w  drewnie  i  nie  wystają  ponad  powierzchnię.  Do  huśtawek,  siatek,  mostków 
stosowane  są  ocynkowane  łańcuchy  techniczne,  o  ogniwach  krótkich  oraz  łożyska 
samosmarujące. Blacha kwasoodporna "OH18N90" o gramaturze 1.5 mm stosowana jest do 
produkcji ślizgów (część zjazdowa).

Do  mocowania  urządzeń  w  podłożu  stosowane  są  fundamenty  z  betonu  kl.  B-20 
przygotowywane bezpośrednio na miejscu montażu.

Materiały stosowane do produkcji  urządzeń zabawowych powinny odpowiadają wymogom 
bezpieczeństwa (potwierdzonym przez CERTYFIKATY NA ZNAK BEZPIECZEŃSTWA „B”) 
w zakresie:



1. Wyposażenie placów zabaw – część 1: Ogólne wymagania bezpieczeństwa

           i metody badań – PN-EN 1176-1:2001

2. Wyposażenie placów zabaw – część 2: Dodatkowe wymagania

           bezpieczeństwa i metody badań huśtawek – PN-EN 1176-2:2001

3. Wyposażenie placów zabaw – część 3: Dodatkowe wymagania

           bezpieczeństwa i metody badań zjeżdżalni – PN-EN 1176-3:2001

4. Wyposażenie placów zabaw – część 6: Dodatkowe wymagania

           bezpieczeństwa i metody badań urządzeń kołyszących – PN-EN 1176-6:2001

5. Wyposażenie placów zabaw – część 7: Wytyczne instalowania, sprawdzania,

           konserwacji i eksploatacji – PN-EN 1176-7:2000

Projektuje  się  urządzenia  zabawowe  produkcji  Prosympatyk  i   Lars  Laj.  Dopuszcza  się 
zastosowanie innych urządzeń spełniających określone powyżej wymagania i odpowiadające 
swoim typem (rodzajem) opisanym poniżej urządzeniom.

Zestaw MIŚ

Maksymalne wymiary urządzenia 6,50 x 5,30 x 3,30 m, wymiary pola bezpiecznej obwiedni 
10,00 x 8,30 m, minimalna odległość od krawędzi obwiedni 1,50 m. Urządzenie 
przeznaczone jest dla dzieci w wieku od 3-12 lat

W skład zestawu wchodzą dwie wieże z dachem, dwa ślizgi: długi i krótki, pomost ruchomy, 
pomost typu „ ruchoma bela”, dwa trapy wejściowe, drabinka pionowa, podesty stałe. 

Huśtawka „Kucyk”

Huśtawka metalowa typu równoważnia.
Maksymalne wymiary urządzenia 1,77 x 0,41m, wysokość 0,66m, wymiary pola bezpiecznej 
obwiedni 4,77 x 3,41 m. Urządzenie przeznaczone jest dla dzieci w wieku od 1-6 lat

Huśtawka „Ptasie gniazdo”

Huśtawka klasyczna.
Maksymalne wymiary urządzenia 2,88 x 1,86m, wysokość 2,35m, wymiary pola bezpiecznej 
obwiedni 2,19 x 7,50m. Urządzenie przeznaczone jest dla dzieci powyżej 3 lat.

Piaskownica okrągła

Projektuje się plac widowiskowy wraz z obiektami małej architektury: trzema masztami 
flagowymi, stalowymi, tablicą informacyjną ławkami i stołami - według wyboru inwestora 
oraz z muszlą koncertową. Nawierzchnia placu widowiskowego jak nawierzchnia chodników.

Muszla koncertowa ma kształt ćwierci powłoki kuli i jest otwartą stroną zwrócona w kierunku 
placu widowiskowego z ławami i stołami dla publiczności.
Fundamenty muszli koncertowej to ława żelbetowa, o szerokości 44 cm i wysokości 30 cm, 
z betonu klasy B15, na chudziaku z betonu klasy B10 gr. 10 cm. Głębokość posadowienia 
min. 0,8 m poniżej poziomu terenu. 
Ściany fundamentowe monolityczne gr. 24 cm, z betonu klasy B15, wodoodpornego
z trzpieniami żelbetowymi, o wymiarach 30x40 cm, zbrojonymi 4 x Ø12, strzemionami Ø6 co 
15 cm, stalą klasy A-III  34GS ( zbrojenie konstrukcyjne). Słupy wewnętrzne jak trzpienie 
ścian fundamentowych.
Schody zewnętrzne betonowe z betonu B10, jednobiegowe, wylewane na budowie. Stopnie 
oraz spoczniki wykończone okładziną kamienną o grubości 4 cm, mocowana na  zaprawę 
lub klej mrozoodporny.
Wieńce żelbetowe z betonu B15, o wymiarach 30x40 cm, zbrojone 4 x Ø16 górą,  2 x Ø16 



dołem, strzemiona Ø6 co 15 cm., stal klasy A-III  34GS ( zbrojenie konstrukcyjne).
Podłogi drewniane,  z  desek  heblowanych,  olejowanych  gr.  5  cm,  ułożonych  na 
przewiązkach z płyty budowlanej OSB, o wymiarach 20x2,5 cm, co 70 cm. Całość ułożona 
na płycie budowlanej OSB gr 2,5 cm., wzmocnionej od spodu profilami stalowymi 30x50x2 
mm o długości 150, 130 i 80 cm. Konstrukcja nośna podłogi z profili stalowych dwuteowych 
h=200 mm, ułożonych w gniazdach, w wieńcu ściany fundamentowej.
Więźba dachowa i dach to konstrukcja drewniana „KONSBUD” lub równoważna, z drewna 
klejonego świerkowego i sosnowego, odeskowana, zabezpieczona przeciwwilgociowo,  
przeciw korozji biologicznej oraz przeciw pożarowo do stopnia nierozprzestrzeniania ognia, 
w formie gotowych elementów prefabrykowanych, przywożonych i montowanych na placu 
budowy przez producenta. Dach pokryty blachą tytanowo-cynkową, na rąbek pojedynczy, 
leżący.  Miejsce  połączeń  lutowane.  Opierzenia  i  obróbki  blacharskie  z  blachy  tytan 
cynkowej.
Projektuje  się  ławki  i  stoły  mocowane  do  podłoża  za  pomocą  gniazd  RS48  Retention 
System z żeliwa sferoidalnego zatopionych z stopie żelbetowej lub równoważnych. System 
montażu  pozwala  na  unieruchomienie  ławek  i  stołów,  tak  że  nie  będą  one  tworzyły 
nierównych rzędów, pozwala także na demontaż oraz zaślepienie gniazd. Na placu mogą 
być montowany tylko ławki, np. podczas koncertów, mogą być również montowane ławki
i stoły podczas imprez gastronomicznych. Ławki i stoły mają długość 180 cm, co pozwala je 
swobodnie przenosić, są zestawiane w dwa podwójne szeregi z modularnym odstępem
90 cm, między dwoma szeregami jest przejście o szerokości 180 cm. W te same gniazda 
montuje się stoły i ławki.

  

Urządzenia budowlane

Przyłącza

Projektuje się przyłącza kanalizacji deszczowej z drenażem i oświetlenie terenu wraz
z przyłączem muszli koncertowej według części branżowych niniejszego projektu.

Ogrodzenie

Projektuje  się  remont  części  istniejącego  ogrodzenia,  rozbiórkę  części  istniejącego 
ogrodzenia  oraz budowę nowego  ogrodzenia  z wykorzystaniem pozyskanych  z rozbiórki 
istniejących  ram  (przęseł)  metolowych.  Istniejące  ogrodzenie  nie  w  całości  przebiega 
zgodnie z granicami działki. Ogrodzenie od strony północno-zachodniej znajduje wewnątrz 
działki  93/50,  pozostawia  się  je  w  dotychczasowej  lokalizacji.  Ogrodzenie  od  strony 
południowo-wschodniej  znajduje  wewnątrz  i  na  zewnątrz  działki  nr  93/50.  Ten fragment 
ogrodzenia przeznaczony jest do rozbiórki. Projektuje z tej strony działki budowę nowego 
ogrodzenia zgodnie z przebiegiem granicy. Do rozbiórki przeznaczony jest również fragment 
ogrodzenia w granicy południowo-zachodniejnie w miejscu projektowanej bramy suwanej.



Remont  polega  na renowacji  istniejącego  cokołu,  skuciu  istniejącego  tynku  i  ponownym 
tynkowaniu  tynkiem  cementowym  w  kolorze  szarym,  oraz  renowacji  istniejących  ram 
(przęseł)  ogrodzenia,  oczyszczeniu i  malowaniu farbami do metalu w kolorze brązowym. 
Rozbiórce podlega istniejący cokół murowany z bloczków betonowych z uzyskaniem ram 
wraz ze słupami (przęseł) do ponownego montażu na nowym stanowisku. Nowe ogrodzenie 
należy w połączeniu z istniejącym jako ogrodzenie na cokole betonowym, szer. 20 cm
i wysokości  dostosowanej  do  wysokości  istniejącego  ogrodzenia  (ok.  30  cm),  zagłębieni 
cokołu  80  cm  poniżej  terenu.  W  istniejącym  ogrodzeniu  projektuje  się  bramę  suwaną 
ręcznie o szer. 8, 73 cm, remont istniejącej bramy przy ul. Tylnej i budowę nowej bramy 
rozwieranej ręcznie od strony ul. Szkolnej. Szczegóły według części rysunkowej.

Dojścia, dojazdy, place

Układ komunikacyjny projektuje się w nawiązaniu do układu istniejącego (wjazd wschodni, 
ul. Szkolna), układu projektowanego według odrębnego opracowania (wjazd północny,
ul.  Tylna)  oraz  w  odniesieniu  do  układu  do  późniejszego  sprecyzowania,  który  będzie 
przedmiotem odrębnego postępowania administracyjnego (wjazd zachodni, działka
nr 93/46). 
Projektuje się ciągi pieszo-jezdne i miejsca postojowe dla samochodów osobowych
i autobusów z kostki betonowej o gr. 8 cm na podsypce piaskowo-cementowej gr. 3cm na 
podbudowie z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie (0/31,5) o gr. 20 cm
i z kruszywa naturalnego o gr. 10cm. Ścięcia łuków projektuje się z kostki granitowej
8/10  cm  na  podbudowie  jw.  Ograniczenia  nawierzchni  należy  wykonać  z  krawężników 
drogowych 15 x 30 cm na ławie betonowej z oporem oraz z opornika drogowego 10 x 20 cm 
na ławie betonowej bez oporu – według oznaczeń na rysunkach.
Miejsca postojowe dla samochodów osobowych znajdują się przed budynkiem DOK-u,
w bezpośredniej bliskości znajdują się dwa miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych. 
Miejsca postojowe dla jednego autobusu i jednego małego autobusu (busa) znajdują się 
przy północno-zachodniej granicy terenu inwestycji.
Chodniki projektuje się z kostki betonowej o gr. 6 cm na podsypce piaskowo-cementowej
gr. 3cm na podbudowie z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie (0/31,5)
o gr. 15 cm. Ograniczenia nawierzchni należy wykonać z obrzeża betonowego 8 x 30 cm na 
ławie betonowej z oporem.
Projektuje się plac sanitarny o nawierzchni jak chodniki.
Kolorystyka nawierzchni według rysunków.

Zieleń

Projektuje się zieleń wysoką, w szpalerach drzew iglastych, osłaniającą plac zabaw i plac 
widowiskowy od strony południowej oraz grupę trzech drzew liściastych w zachodnim 
narożniku terenu inwestycji. Zieleń niską projektuje się w postaci trawników na całej 
nawierzchni nieutwardzonej oraz w formie żywopłotu osłaniającego plac zabaw od północy. 
W południowo-wschodniej części placu zabaw projektuje się nawierzchnię z kory w miejscu 
nasadzeń iglaków. Ograniczenie tej nawierzchni stanowi obrzeże betonowe 8 x 30 cm na 
ławie betonowej z oporem.

Ukształtowanie terenu

Nie zmienia się ukształtowania terenu. 

Roboty rozbiórkowe

Według części rysunkowej (Ark. A5).

Roboty remontowe elewacji

Projektuje się remont elewacji istniejących budynków na działkach 93/30 (budynek wysoki 
„W”)  i  93/31  (budynek  niski  ”N”).  Roboty   należy  wykonać  w  następującej  kolejności. 
Usunięcie  resztek  istniejącego  tynku,  usunięcie  luźnych  cegieł,  zmycie  ciepłą  wodą  pod 
ciśnieniem  w  celu  usunięcia  brudu  i  pyłu,  szpałdowanie  szczelin  w  ścianie,  mniejsze 
szczeliny należy powiększyć do szerokości  ok.  1,5 cm i  głębokości  ok.3 cm i  uzupełnić 



uszczelniającą  zaprawą,  np.  Atlas  Ten  10  lub  równoważną,  zgodnie  z  technologią 
producenta,  większe  szczeliny  i  ubytki  cegieł  uzupełnić  cegłą  pełną  na  zaprawie 
cementowo-wapiennej,  miejsca  szpałdowane osiatkować,  ścianę zagruntować i  wykonać 
maszynowy  cienkowarstwowy  tynk  akrylowy,  biały,  w  narożnikach  stosować  listwy 
aluminiowe, elementy metalowe malować farbami do metalu w kolorze jasnobrązowym.

Ochrona przeciwpożarowa

Woda do zewnętrznego gaszenia pożaru z istniejącego hydrantu w ul. Kościuszki.

Opracował Andrzej Wójcik
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