UCHWALA NR 1.X/376/2023
RADY MIEJSKIEJ W DRAWNIE

z dnia 12 grudnia 2023 r.

W sprawie w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Drawno
oraz czgSci obr¢bu Krasnowa, gmina Drawno — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 20031 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XL/251/2022 Rady
Miejskiej w Drawnie z dnia 29 marca 2022 . w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Drawno oraz czeséci obrebu Krasnowa, gmina Drawno,
Rada Miejska w Drawnie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogéine
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu Drawno oraz
czgsci obrgbu Krasnowa, gmina Drawno — czgéé A, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalenn Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawno (Uchwala
Nr XXX11/200/2021 Rady Miejskiej w Drawnie z dnia 9 lipca 2021 r.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaly.

3. Integralng czg$¢ uchwatly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu Drawno
oraz czgSci obrgbu Krasnowa, gmina Drawno — czgé¢ A” wskali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawno, stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drawnie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drawnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumieé budynek, w ktérym wyodrebniono
nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne oraz lokal lub lokale ustugowe, ktorych taczna powierzchnia jest
wigksza niz 30% lecz nie wigksza niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45¢,
z symetrycznym katem spadku gléwnych polaci dachowych;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
wszystkich budynk6éw na dzialce w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejsza odlegloéé od
linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;



7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
50% dtugosci Sciany elewacji budynku, przy czym:

- linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych oraz dla budynkéw istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

- wprzypadku dzialek naroznych, gdzie wystgpuja dwie obowigzujace linie zabudowy, nakazuje si¢
sytuowaé¢ minimum 50% dtugosci $ciany elewacji budynku na jednej znich, a druga znich nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) obiektach kubaturowych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle i budynki nie bgdace obiektami
liniowymi;

9) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci polozonych ponizej poziomu terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklamie, altany),

- taras6w i powierzchni utwardzonych;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na danej dzialce budowlanej, mierzona zgodnie z obowigzujaca
norma;

11) uslugach nieuciazliwych — rozumie sie¢ przez to inwestycje nie bedace przedsigwzigciami moggcymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko; dzialalno$é zwigzana z prowadzeniem
czynnoéci §wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczona dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogdlnospolecznej, niezwigzang z dzialalno$cig produkcyjna tj.: ushugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii, handlu, bankowos$ci, finanséw, ubezpieczen,
administracji, o$wiaty, ushigi lacznosci, ushugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
iinne), ustugi agroturystyczne, ushugi transportowe, naprawy pojazdéw, informacji inauki, kultury
i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne
samorzadow terytorialnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1IMNW, 2MNW,
3MNW, dMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18SMNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej, oznaczone symbolami: 1MNB, 2MNB,
3MNB, 4MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczone symbolami:
1MNW-MNB, 2MNW-MNB;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MNW-
U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4dMNW-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem: IMWW, 2MWW;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushig biurowych iadministracji,
oznaczony symbolem: IMWW-UA;

7) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;
8) teren ustug handlu, oznaczony symbolem: 1UH;



9) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US;

10) teren ushug turystyki lub ushag gastronomii lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1UT-UG-
US, 2UT-UG-US;

11) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P;

12) teren garazu, oznaczony symbolem: 1KOG;

13) tereny elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 11IE, 21IE, 31E;

14) tereny kanalizacji, oznaczony symbolem: 1IK, 2IK;

15) teren telekomunikacji, oznaczony symbolem: 11IT;

16) teren cmentarza, oznaczony symbolem: 1C;

17) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1RZM, 2RZM;

18) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN;

19) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L;

20) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN,
10ZN, 11ZN, 127N, 13ZN, 14ZN;

21) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP;

22) teren wdd powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS;

23) teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem: 1IKDG;

24) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL;

25) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;

26) tereny kormunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR;

27) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, 7KP,
8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) wykonczenie zewngtrzne budynkéw: kolorystyka elewacji z palety bialej, szarej, bezowej oraz materiaty
takie jak cegla, kamieni 1 drewno, w przypadku dachéw stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej
do barw czerwonej, brgzowej, antracytowej i ich pochodnych;

2) dopuszcza sig:

a)dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni

biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalona na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostalych ustalen
planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linia zabudowy,

¢) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojsc¢ i dojazdow.

§ 5. 1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:



1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego,

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;,

4) zachowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, zmiany
przebiegu lub skanalizowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody,
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych, racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj.:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, MNB, MNW-MNB, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej;

2) dla teren6w oznaczonych symbolami MWW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami MNW-U, MWW-UA jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terendw oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania uslug oswiaty jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, w przypadku lokalizowania
ushug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej i ustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych pod
domy opieki spotecznej i pod szpitale w miescie;

5) dla terenéw US, UT-UG-US w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu uwzglednienie obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK-
13, ktérego granice oznaczono na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) w granicach stanowisk archeologicznych istref ich ochrony, oznaczonych na rysunku planu, przed
rozpoczeciem inwestycji zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzek okreslenia zakresu
irodzaju niezbgdnych badan archeologicznych z wla§ciwym organem ds. ochrony zabytkéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dla alei drzew, oznaczonej na rysunku planu, zachowanie oraz w razie potrzeby pielegnacje 1 uzupehienie
nasadzen z utrzymaniem skladu gatunkowego;

3) dla obiektow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) konieczno$¢ uzgadniania z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkoéw wszelkich prac
budowlanych (w tym rozbiorkowych), konserwatorskich i restauratorskich majgcych szczegélnie wplyw
na zmiang wygladu zewngtrznego budynkow,

b) nakaz zachowania bryly historycznego budynku i ksztattu dachu,

¢) w przypadku budynkow z elewacjami ceglanymi, szachulcowymi lub z dekoracjg architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian,

d) nakaz zachowania na podstawie zachowanych elementéw, badZ ikonografii - detalu architektonicznego,
a takze ukladu elewacji oraz ksztattu okien,

) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,



1) koniecznoéé dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali ibryly oraz nawigzanie formami wspdlczesnymi do lokalnej tradycji
architektoniczne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KP.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gémiczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) dla czgsci obszaru, ze wzgledu na polozenie w granicach otuliny Drawieniskiego Parku Narodowego,
ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody;

2) dla czgSci obszaru, ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru Natura 2000: obszar ochrony siedlisk
»Uroczyska Puszczy Drawskiej”, ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody;

3) dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru Natura 2000: obszar specjalnej ochrony
ptakéw ,Lasy Puszczy nad Drawg”, ochrong izagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przyrody;

4) dla czgsci obszaru ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,D (Choszczno-
Drawno)”, ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody;

5)nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z czesciowego
polozenia obszaréw objetych planem, zgodnie z aktualnymi mapami zagroZenia powodzig, w zasiggu
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
$rednie iwynosi p = 1% oraz wzasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzig jest wysokie i wynosi p = 10%.

§10. 1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziahu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomoéci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie stref ochronnych w odleglosci 50,0 m i 150,0 m od cmentarza oznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stref¢ ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

5) na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w §9 pkt 5:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) realizacja infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ ochrony przez powodzig inie powinna
powodowac istotnego zwickszenia zasiggu obszaréw zagrozonych powodzig,

c¢) nakaz uwzglednienia obowiazujacych zakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych (Ustawa Prawo
Wodne, Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry).



§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne:
a) KDG —klasy glownej,
b) KDL - klasy lokalnej,
¢) KDD —klasy dojazdowej;
2) KP —tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
3) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie ciggloéci powigzan elementoéw pasa drogowego, w szczeg0lnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych, terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy
czym dla terenéw 1US, 2IE, 1L, 4L, 9L, 10L, 3RN, 5ZP, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 8ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN,
13ZN, 14ZN, poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej wramach 30% powierzchni caltkowitej budynku
mieszkalnego,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie uslugowej typu hotel,
pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie turystycznym;

f) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej
1 magazynowej,

g) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz lit. a-f,

h) dla zabudowy wymagajgcej obstugi samochodami cigzarowymi, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit. c-f,

i) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli wykorzystywanych
dla potrzeb gospodarki lesnej, ktore mozna lokalizowa¢é na terenach 8L i 12L;

8)na kazdym zterenéw przeznaczonych pod zabudowe, z wylaczeniem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci — minimum 1 miejsce

postojowe na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7, lecz nie mnigj niz
1 miejsce postojowe;

9) lokalizacj¢ micjsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewngtrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig:



a) lokalizacj¢ irozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odregbnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp.) w tréjkatach widocznosci na skrzyzowaniach drég i wlgczeniach do drog
publicznych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej lub do indywidualnej oczyszczalni $ciekéw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wilasny
nieutwardzony teren, do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

€) pobor wody do celdéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;j,

f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowe;j,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji, pod warunkiem, Ze s3 one zgodne z przepisami odrebnymi,

k) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkosci 35 m2,

D) w przypadku lokalizacji przepompowni §ciekéw, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
w wielkosci 35 m?;

2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie robét budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych lub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu,

c¢) skablowanie istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzedzania i uzytkowania
terenow.
§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanej z uchwaleniem planu:
1) dla terendéw MNW, MNB, MNW-MNB, MWW, MWW-UA, U, UH, US, UG, UT-UG-US, U-P - 30%,

2) dla pozostatych terendéw — 0,01%.
Rozdzial I1
Przepisy szczegolowe

§15. 1. W zakresie szczegolowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4dMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14dMNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW,
28MINW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje¢ budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,



b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz 250,0 m?,

d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

f) wysoko$¢: budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektéw
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen
wejse,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, za wyjgtkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczna,

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?2,

2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem SMNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

d) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego: w przypadku dachu plaskiego — nie wigcej niz 8,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometrig potaci dachowych:
- dach plaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejscé,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomodci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m2.

3. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB:



1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlangj,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
€) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

f) wysokos¢: budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ polaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach ptlaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczdtkéw, wykuszy, zadaszen
wejsé,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
Jj) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?.

4. W zakresie szczegdlowych parametréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonego symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,
c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

f) wysoko$é: budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
ptaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektéw
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ polaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczdétkow, wykuszy, zadaszeh
wejsc,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:w przypadku zabudowy wolnostojacej nie mniejszg
niz 1000 m’,w przypadku zabudowy bliZzniacze] nie mniejszg niz 800 m?,za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,

j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m2.

5. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U:
1) ustala sig:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub uslugowego w zabudowie
wolnostojace;j,



b) w budynku mieszkalno-ushugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7,

f) wysokoéé: budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushigowego: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 9,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego —
nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektéw budowlanych
innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego: dach
stromy, dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 800 m? za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomoéci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, ‘

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje¢ budynkéw pomocniczych.

6. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 4MNW-U:

1) ustala sig:
a) lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ wylacznie ustug nieuciagzliwych,
¢) lokalizacje lokali mieszkalnych wylacznie na kondygnacji powyzej patteru,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dzialki budowlanej,
€) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywno$é¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7,

g) wysokos$é: budynku mieszkalno-ustugowego: w przypadku dachu plaskiego — nie wigcej niz 8,0 m,
w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 9,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

h) geometri¢ potaci dachowych: dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkoéw, wykuszy, zadaszen wejsc,

i) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

7. W zakresie szczegdélowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW ustala si¢:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlane;j;



4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2;
5) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 13,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
6) geometrie polaci dachowych:
a) dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjgtkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

8. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2MWW:

1) ustala sig:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego, maksymalnie do 8 lokali
mieszkalnych,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7,

€) wysoko$é: budynku mieszkalnego: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 10,0 m,
budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych: budynku mieszkalnego: dach stromy, budynku pomocniczego: dach
stromy lub dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m? za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnic z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

9. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem IMWW-UA ustala si¢:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego w zabudowie wolnostojacej,
2) lokalizacje ushug biurowych i administracji,
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej,
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
5) intensywno$é zabudowy: od 0,02 do 1,2;
6) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ushugowego, ustugowego: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wiecej niz 13,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;



7) geometri¢ polaci dachowych:
a) dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsé;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wythkiém dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
10) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

10. W zakresie szczegdlowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, ustala sie:

1) lokalizacje budynku ustugowego;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy; 40% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku ustlugowego nie moze by¢ wigksza niz 500,0 m?;

3) minimalng powierz'chnic biblogidznie czynng: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$é¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8;
5) wysoko$é:

a) budynku ushigowego: w przypadku dachu plaskiego — nie wigcej niz 8,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 9,0 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;
6) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach plaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczélkow, wykuszy, zadaszeh wejsé;

7) powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

8) lokalizacjg miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

11. W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynku ushugowego,
b) lokalizacj¢ wyltacznie ustug nieuciazliwych,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

f) wysokos¢: budynku ustugowego: nie wigcej niz 9,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych: budynku ustugowego: dach stromy, budynku pomocniczego: dach stromy
lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsé,

h) powierzchni¢ nowo wydziclonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m?, za wyijatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,



1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych.

12. W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UH, ustala si¢:

1) lokalizacje budynku ushugowego;
2) lokalizacje ustug handlu;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8;
6) wysokos¢:
a) budynku ustlugowego: nie wigcej niz 9,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;
7) geometrig polaci dachowych:
a) dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejsc;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjgtkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

14. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1US, 2US ustala sig:

6) lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji,

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
9) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,4,

10) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m,

11) geometri¢ potaci dachowych: dowolna;

12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

13) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-7;
14) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

15. W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-UG-US:

1) ustala sig:
a) lokalizacje budynku ustugowego,
b) lokalizacje ushig turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji,
c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,



¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,
f) wysokosc:
- budynku ustugowego: nie wigcej niz 12,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometrig potaci dachowych:
- budynku ustugowego: dach plaski lub stromy,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach plaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsc,

h) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej: nie mniejsza niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomogci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
mfrastrukture techniczna,

1) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw pomocniczych.

16. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2UT-UG-US:

1) ustala sie:
k) lokalizacje budynku ustugowego,
1) lokalizacje ustug turystyki lub ushug gastronomii lub ushug sportu i rekreacii,
m) maksymalna powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
n) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 50% powierzchni dzialki budowlane;j,
0) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,75,
p) wysoko$¢:
- budynku ustugowego: nie wiecej niz 11,5 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej hiz 5,5 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
q) geometri¢ polaci dachowych:
- budynku ustugowego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach plaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejéc,

1) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej: nie mniejszg niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

s) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
t) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

16. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, ustala si¢:



1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw lub zabudowy ustigowej w zabudowie
wolnostojacej;

2) zagospodarowanie terenu 1U-P jako jednego terenu inwestycji;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?%;

4) zakaz lokalizacji ustug, dla ktorych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w srodowisku izapewnienia dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
7) intensywno$é zabudowy: minimalna — 0,3, maksymalna — 1,5;

8) wysokos¢: nie wiecej niz 10,0 m;

9) geometri¢ polaci dachowych:

a) dowolng geometri¢ potaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych w budynkach
halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°,

b) ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

17. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KOG ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw garazowych,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,5,

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 8,0 m,

6) geometri¢ potaci dachowych: dowolna;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomodci, regulacji granic oraz przezmaczonych pod
infrastrukture techniczna;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

18. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IE, 2IE, 3IE ustala sig:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) wysokos¢: nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometri¢ polaci dachowych: dach plaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczélkow,
wykuszy, zadaszen wejs¢;



7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
8) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

19. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1IK, 2IK ustala si¢:

1) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej — kanalizacji;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 5,0 m;

6) geometri¢ polaci dachowych: dach plaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow,
wykuszy, zadaszen wej§é;

7) lokalizacjg miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
8) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

20. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1IT ustala si¢:

1) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej — telekomunikacji;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;
5) wysokos$é:
a) budynkow: nie wigcej niz 5,0 m,
b) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 49,0 m;

6) geometri¢ polaci dachowych: dach plaski, przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukam, naczétkow,
wykuszy, zadaszen wejsc;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

21. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1C:

1) ustala sie:
a) teren cmentarza,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,1,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 50%,

¢) wysoko$¢ zabudowy: kaplicy: do 8,0 m, kostnicy: do 8,0 m, kolumbarium: do 3,0 m, innych obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza: do 4,0 m,

f) geometria dachu: dowolna,

g) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej iobiektéw iurzadzen sanitarnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;



2) dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy, kostnicy, kolumbarium iinnych obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem cmentarza.

22. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM, 2RZM:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub
ogrodnictwem,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,4,

e) wysoko$¢: budynku mieszkalnego ipomocniczego: nie wigeej niz 9,0 m, pozostatych budynkow
i budowli rolniczych: nie wigcej niz 12,0 m, obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz
12,0 m,

f) geometri¢ polaci dachowych: dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy,
zadaszen wej$c,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 3000 m?, za wyjgtkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

23. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN ustala si¢:

1) ustala sig:

a) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejacych zadrzewief i zakrzewien oraz systemu
melioracji,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu,
d) wysoko$¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza: nie wigcej niz 10,0 m,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje wod powierzchniowych o charakterze rolniczym.

24. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L:

1) ustala sig:
a) zagospodarowanie terenu jako lasow lub gruntéw lesnych (stuzacych produkcji lesnej),
b) zakaz lokalizacji budynkdw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a);

c) prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzania
lasu albo innym dokumentem okreslajagcym sposéb prowadzenia i kierunki gospodarki lesnej,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: dla terenéw 8L, 12L: 70% powierzchni terenu, dla
pozostatych terenow: 90% powierzchni terenu,

¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla terenéw 8L, 12L: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy dla terenéw 8L, 12L: od 0,02 do 0,45,



g) wysoko$é: nie wiecej niz 12,0 m,

h) geometri¢ polaci dachowych: dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn,
nacz6lkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

1) dla terenow 8L, 12L, lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
J) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)na terenie 8L, 12L, budynkéw ibudowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen shuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,

c) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki leénej,
d) urzadzen turystycznych,

¢) parkingéw les$nych,

1) éciezek pieszych i rowerowych.

25. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN,

11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje¢ zieleni naturalnej,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu,
d) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszceza si¢ lokalizacje:
a) §ciezek pieszych,
b) éciezek rowerowych.

26. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, ustala sie:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej — parki, skwery;

2) lokalizacje Sciezek spacerowych, rowerowych;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 80% powierzchni terenu;
4) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

27. W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS:

1) ustala sie:
a) lokalizacjg wod powierzchniowych §rodladowych,
b) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 6 pkt,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
b) urzadzen shizacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
C) przepustow,
d) pomostow, mostkow, kladek.

28. W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:



1) ustala sig:
a) teren drog publicznych — klasy glownej;
b) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) Sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
b) skrzyzowan o ruchu okreznym — rond.
29. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL:
1) ustala si¢:
a) teren drég publicznych — klasy lokalnej,
b) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) zieleni urzadzone;.

30. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD:

1) ustala sie:

a) teren drog publicznych — klasy dojazdowe;;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenéw 3KDD, 6KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 15KDD, 16KDD, lokalizacj¢ placu do

zawracania na zakofczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

d) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni urzadzonej.

31. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP,

11KP, 12KP, 13KP, 14KP, ustala si¢:
1) teren publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych;
2) dla terenu 2KP zachowanie istniejacych zadrzewien nadwodnych;
3) dla terenu 2KP zastosowanie nawierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
5) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

32. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,

11KR, 12KR:



1) ustala sig:
a) lokalizacje¢ drog wewnetrznych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terendw 3KR, 7KR, 8KR, 11KR, lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,
d) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym Sciezek
rowerowych i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sig¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.
Rozdzial IIT
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Drawna.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Drawnie.




